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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC

Thanh vién déc Iap cua PrimeGlobal
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA
XAY DUNG PIEN ME CA VNECO
Bao cao tai chinh
Cho nim tii chinh két thic ngay 31/12/2024
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Kiém toan ¢ Ké&toan e Tu'van Thué - Tai chinh o Gidi phap quan Iy
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH

740C Nguyén Kiém, Phuréng 4, Quén Phi Nhugn, Tp. Hé Chi Minh

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

MUC LUC

Biéo c4o clia Giam ddc

Bio c4o kiém toan doc lap

Bao céo tai chinh

¢ Bang cin d6i ké toan

* Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
¢ Bdo cdo luu chuyén tién té

e  Thuyét minh Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO BAO CA0 TiI cHINE
740C Nguyén Kiém, Phutng 4, Quin Phi Nhudn, Tp. Hd Chi Minh Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024
BAO CAO CUA GIAM POC

Gidm déc Céng ty Cé phin Dau tu va Xay dung Dién ME CA VNECO céng b6 Béo cdo niy ciing véi Bao
cdo tai chinh cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da duge kiém toan.

Thong tin khai quat

Céng ty C5 phan Pau tr va X4y dyng Dién ME CA VNECO (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) tién than la
Cong ty C5 phén Dién 3, dugc thanh lap theo Hop ddng thanh lip Céng ty C phn Xy Iip dién 3 - Sai
Gon 6 01 CP/PCC3-SANNAM-VDIEN/2003 ngay 06/10/2003 gitta Cong ty Xay lap dién 3 (nay Ia Téng
Cong ty CO phan Xay dung Dién Viét Nam), Céng ty TNHH San Nam va Ong Vii Vin Dién.

Thang 04 nim 2006, Cong ty dugc ddi tén thanh Céng ty Cb phén Két cdu thép va Ma kém ME CA
VNECO. Thang 6 ndm 2007, Céng ty ddi tén thanh Cong ty C4 phéin Dau tr va Xay dyng dién ME CA
VNECO lzheo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh sé 4103002120 thay ddi 1an thir nim ngay 26/06/2007
do S¢ K& hoach va Pau tur Thanh phé Hb Chi Minh cAp va lin thay ddi gin dy nhét I Iin thir 13 ngay
23;"1 2/2024 v&i ma s6 doanh nghiép la 0303245217. Céng ty la don vj hach toan doc ldp, hoat ddng san
xudt kinh doanh theo Luat Doanh nghiép, Piéu 1é Céng ty va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan,

C6 phicu cia Cong ty giao dich trén thj truong Upcom tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi véi ma
chimg khodn VES theo Quyét dinh s6 72/QB-SGDHN ngay 05/02/2015 ciia S& Giao dich Chimg khoan Ha
Noi. Ngay giao dich dau tién cia cd phiéu la ngiy 18/03/2015. Theo Théng bao s 259/TB-SGDHN ngay
30/03/2018 cuia S Giao dich chimg khodn Ha Nai thi cb phiéu cia Cong ty bi dwa vao dién bi han ché giao
dich ké tir ngay 03/04/2018,

Vén diéu 1é: 150.000.000.000 ddng.
Vén gop thuc té dén ngay 31/12/2024:  90.075.000.000 ddng.
Tru sé chinh

e Diachi: 740C Nguyén Kiém, Phudmg 4, Quan Phéi Nhuén, Thanh phé H3 Ch{ Minh
e Diénthoai: (84)28.2253 8623

e Fax: (84) 28.2253 8623

e  Website: WWW.Mmecavneco.com.vn

Ngéanh nghé kinh doanh chinh

Kinh doanh nha &, cho thué vin phong, kho bdi.

Nhan sy

Téng sb cong nhan vién hién c6 dén cudi nim tai chinh la 2 ngudi.

Céc thanh vién Hoi ddng quén trj, Ban Kiém soét, Giam doc va K& toén truéng trong ndm tai chinh va dén
ngay lap Béo céo tai chinh nay gbm co:

H{i dong quan tri

e Ong V5 Thanh Vinh Chu tich Tai bd nhiém ngay 04/05/2023
e Ong Duong Vin Hoai Thanh vién B nhiém ngay 20/05/2022

e OngLéHéng Quan Thanh vién B4 nhiém ngay 20/05/2022

Trang 1
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DYNG BIEN ME CA VNECO BAO CA0 TAI CHINH
740C Nguyén Ki¢m, Phutmg 4, Quan Phu Nhugn, Tp. HS Chi Minh Cho ndm 1i chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA GIAM POC (tiép theo)

Ban Kiém sodt

e BaNguyén Thanh Thily Hrong  Truémg ban B& nhiém ngay 22/04/2024

e BaPham Thu Hién Trudng ban Mién nhiém ngay 22/04/2024
» BaNguyén Thj Loan Thanh vién B nhiém ngay 20/05/2022

* BaNguyén Thj Bang Tam Thanh vién Tai bd nhiém ngay 22/04/2024
Gidm ddc va Ké todn trieing

o OngLé Hong Quén Giam dbc B nhiém ngay 11/12/2024

e Ong Duong Van Hoai Giam déc Mién nhiém ngay 11/12/2024
e BaLuu Thj Thanh Tric K& todn truéng Bd nhiém ngay 26/07/2017
Kiém todn doc lap

Béo cdo tai chinh nay dugc kiém toén bai Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan AAC (Tru s& chinh: Lo

78-80, Duéng 30 Thang 4, Quan Hai Chéau, Thanh phé Pa Nang; Dién thoai: (84) 236.3655886; Fax: (84)

236.3655887; Website: www.aac.com.vn; Email: aac@dng.van.vn).

Trich nhiém cia Gidm d6c trong viée lap Béo cdo tai chinh

Giam dbc Céng ty chiu trich nhiém 18p va trinh bay trung thuc va hgp Iy Béo cao tai chinh nay trén co so:

e Tuan thi cdc Quy dinh ciia cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché 6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly hién hanh khac c6 lién quan;

e Lya chon céc chinh séch ké ton thich hop va ap dung céc chinh sich d6 mét cach nhét quan;

e Dua ra céc phdn doan va udc tinh ké todn mot cach hop 1y va thén trong;

e Lip Bdo cdo tai chinh trén co s¢ hoat ddng lién tuc;

e Chiju trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Giam déc xéc dinh 12 can thiét dé dam bao cho viée lap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yeu do gian lan hoac nham lan.

Giam doc 1a ngudi dal dién theo phap ludt cua Cong ty, bing bdo c4o nay xac nhin ring: Bio cdo tai chinh
bao gorn Bang can dbi ké toan, Bao cdo Kkét qua hoat déng kinh doanh, Bao cdo lwu chuyén tién té va
Thuyet minh Béo céo tai chinh kém theo d4 phan anh trung thyc va hop ly vé tinh hinh tai chmh cua Cong
ty tai thoi diém 31/12/2024 va két qua hoat ddng kinh doanh cung nhur cac 1uong luu chuyen tidn té trong
nim tai chinh két thic cling ngay, phi hop vdi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai

chinh.

Trang 2
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cONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN ARC
THANH VIEN BOC LAP CUA PRIMEGLOBAL
CHUYEN NGANH KIEM TOAN - KE TOAN - TAI CHINH

Try s& chinh: L 78 - 80, Buing 30 Théng 4, Quin Hai Chau, Thanh phd Da Ning

AAC o1, 184 (236) 3 655 886; Fax: +84 (236)3 655 867; Email: aac@dng.vnn.vn; Website: http://www.aac.com.vn

S6: 033/2025/BCKT-AAC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Céc C§ dong, Hji ddng quan trj va Gidm dbe
Céng ty Cb phin Diu tw va X4y dyng Pién ME CA VNECO

Chiing t6i d& kiém ton bo cdo tai chinh kém theo ciia C phin DAu tr va Xy dung Pién ME CA
VNECO (sau ddy goi it 1a “Cong ty”) duoc 13p ngay 06/02/2025, tir trang 5 dén trang 26, bao gom:
Bfng can ddi ké todn tai ngay 31/12/2024, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo lwu chuyén
tien t¢ cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

Tréich nhiém ciia Gidm déc

Gidm d6c Cong ty chiu tréich nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thyuc va hop ly Béo cdo tai chinh cia
Cong ty theo Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
Iy 6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh vé chiu trach nhiém v& kiém soét ndi b ma
Giam ddc x4c dinh 13 cin thiét & dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh khong co sai sét
trong yéu do gian l4n hogic nhim I4n.

Trich nhiém ciia Kiém ton vién

Trach nhiém cla ching 5i la dua ra ¥ kién v& Béo cdo tai chinh dya trén két qué cia cude kiém todn.
Ching t6i da tién hanh kiém ton theo cc chuin muc kiém toan Viét Nam. Céc chuén muc ndy yéu ciu
chiing 6i tudn thii chudn muc va cdc quy dinh v& dzo ditc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kidm toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo céo tai chinh ciia Céng ty c6 con sai sét trong
yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bao gbm thyc hién céc thi tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém todn vé céc sb
liéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duge lya chon dira trén xét doan clia
kiém to4n vién, bao gbm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian lan hojc
nham 13n. Khi thyc hién d4nh gi c4c rii ro nay, kiém toan vién 44 xem xét kiém so4t ndi by ciia Cong ty
lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh trung thyc, hop 1y nhém thiét ké cac thi tyc kiém
toan phii hgp véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra y kien vé hiéu qua cia kiém
soat ni bb ciia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm dénh gié tinh thich hop ciia céc chinh sich
ké toén dugc 4p dung va tinh hop 1y clia céc ude tinh ké todn ctia Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh
bay tong thé Bao cdo tai chinh.

Ching toi tin tuémg ring céc bang chimg kiém toén ma chiing t6i da thu thap duqc la ddy di va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém todn cia ching toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia chiing t6i, xét trén céc khia canh trong yéu, Bao cao tai chinh da phan énh trung thyc va
hop Iy vé tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh v
tinh hinh Tuu chuyén tién t& cho nim t3i chinh két thic cing ngay, phd hop v6i Chuén myc ké toan Viét
Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh.

m Chi nhé&nh 1ai Thanh pht HE Chi Minh: = Chi nhanh tai Ha Ngi: Trang 3 .
47 - 49 Hoang Sa (Tdng 3, Tba nhd Hoang Dan), Quin 1, TF. Hé Chi Minh S8 09 phi Duy T4n, (T&ng 6, Tha nha Vi3t A), Quin Cdu Gidy, H3 NOi
Tel: +B4 (28) 3910 2235; Fax: +84 (28) 3910 2349 Tel: +84 (24) 3224 2403; Fax: +B4 (24) 3224 2402
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Céc vén d& cAn nhén manh

1. Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 35, Cong ty da tién hanh xur 1y cc khoan ng tén dong nhiéu nim, tai
san thiéu khéng x4c dinh dirgc nguyén nhan va ghi nhin vao két qué kinh doanh ndm 2024. Céc xir Iy
cu thé nhu sau:

v Ng phai thu khong c6 kha ning thu héi (18.689.364.406 dong), d4 1ap du phong (18.678.751.701
dong);

v’ No phai tra khéng c6 ngudi doi, khong c6 ddi tugng (1.754.003.997 dong)
v" Tai san thiéu chd xit ly (279.208.464 ddng) do khong thé tim dugc nguyén nhan.

Ngoai ra, khoan tén thét 15. 829 365.200 déng ¢6 rii ro khi ké khai khiu trir thué gia tn gia ting
1.625.180.703 ddng twong mg sb tién 17.876.987.737 dong di tra cho Téng Cong ty Cé ph&n Xay
dyng dién Viét Nam (da dugc ghi nhan trong Bao cdo tai chinh 2016) ciling da duqc Pai hdi ddng cb
déng chép thudn va c6 cam két bdi thudmg theo quy dinh Ludt doanh nghiép va Piéu 1é Céng ty (néu

phat sinh tén thét lién quan dén nghiép vu kinh té phat sinh néu trén do khéng c6 ddy di héa don chimg
tir).

2. Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 4 “Gia dinh hoat déng lién tuc”, Bdo céo tai chinh dinh kém duoc
18p trén co s& gia dinh hoat dgng lién tuc. Tuy nhién, tai ngay 31/12/2024, lgi nhuén sau thué chwa
phén phéi ciia Céng ty 4m 78.381.942.067 ddng v ng ngén han ciia Cong ty ciing vurot qué tai san lru
dﬁng 1a 3.125.047.233 dng. Céc d1eu kién nay cho thiy sy ton tai ciia yéu & khéng chéc chin trong
yéu c6 thé din dén nghi ngtr dang ké vé kha ning hoat déng lién tuc ciia Cong ty.

Y kién kiém todn ctia chiing toi khong lién quan dén cac vAn d& cin nhdn manh nay.

Vin @é khac

Theo Gidy chimg nhdn déng ky doanh nghiép s 0303245217 diéu chinh lan thir 13 vao ngay 23!12!2024
Cong ty dang ky von diéu 1& 1a 150.000.000.000 ddng. Tuy nhién, dén thoi diém 31/12/2024, vén thyc
gop tai Cong ty 1a 90.075.000.000 dong

P, i ") U‘/I

Tran Th,W —Phé Tong Gidm déc Nguyén Thi Anh Nga — Kiém todn vién
$6 Gidy CN DKHN kiém todn: 0396-2023-010-1 6 Gidy CN DKHN kiém todn: 0809-2023-010-1

Pa Néng, ngay 06 thang 02 nam 2025

Trang 4
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO
740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quén Phit Nhuén, Tp. H3 Chf Minh

BAO CA0 TAI cHINE

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thing 12 nam 2024

MAu s6 B 01 -DN

Ban hanh theo TT 56 200/2014/TT - BTC

ngéy 22/12/2014 ciia BG Tai chink

Mi Thuyét 31/12/2024 01/01/2024

TAI SAN s6  minh VND VND

A. TAISAN NGAN HAN 100 2.327.952.840 305.100.048
L Tién va cic khodn twong duong tién 110 2.310.452.840 15.278.879
1. Tién 111 6 2.310.452.840 15.278.879
2. Céc khoan twong duong tién 112 - -
IL. Phu tir 3i chinh ngin han 120 - -
IIL. Cic khodn phii thu ngén han 130 17.500.000 289.821.169
1. Phai thu ngén han ctia khich hang 131 7 - 5.997.754.575
2. Trd trude cho ngudi ban nglin han 132 8 17.500.000 1.434.108.915
3. Phai thu ngén han khéc 136 9 - 11.415.636.543
4. Du phdng phai thu ngén han khé doi 137 10 - (18.836.887.328)
5. Tai san thiéu cho xr Iy 139 11 " 279.208.464
IV. Hang tén kho 140 - -
V. Taisin ngin han khic 150 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 16.988.264.250 17.256.161.880
L Cic khodn phii thu dii han 210 & .
IL Taisin cb dinh 220 - -
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 12 - -
- Nguyén gid 222 111.924.900 111.924.900

- Gid tri hao mon lity ké 223 (111.924.900) (111.924.900)

2. Taisan c6 dinh vo hinh 227 - -
II1. BAt dgng san diu tu 230 13 16.985.146.460 17.251.299.044
- Nguyén gid 231 20.799.204.468 20.799.204.468

- Gid trj hao mon liiy ké 232 (3.814.058.008) (3.547.905.424)

IV. Tiisin dé dang dai han 240 z .
V. Piu tir tdi chinh dii han 250 - ,
VL Taisin dai han khic 260 3.117.790 4.862.836
1. Chi phi tra trréc dai han 261 14 3.117.790 4.862.836
2. Tai san dai han khac 268 . .
TONG CONG TAI SAN 270 19.316.217.090 17.561.261.928

Thuyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 26 lé b phiin hgp thanh Bdo cdo tai chinh nay Trang 5
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA YNECO
740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quin Phi Nhugn, Tp. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINE

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Ngay 31 thing 12 nim 2024

Mi Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
NGUON VON s6 minh VND VND
C. NQPHAI TRA 300 5.485.000.073 4.794.454.770
L Ngngin han 310 5.453.000.073 4.794.454.770
1. Phai trd ngudi ban ngén han 3115 1.015.662 65.950.384
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 16 - 890.406.299
3. Thué va cc khoan phéi ngp Nha nudc 33 17 418.008.117 26.894.408
4. Phai tra ngudi lao dong 314 13.555.556 13.000.000
S. Chi phi phi trd ngéin han 315 18 35.000.000 25.000.000
6. Phii tra ngéin han khéc 319 19a 4.000.118.400 987.901.341
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 20 = 1.800.000.000
8. Quy khen thudng, phic lgi 322 985.302.338 985.302.338
II. Ny diihan 330 32.000.000 -
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 » -
2. Phai tra dai han khac 337 19b 32.000.000 3
D. VON CHU SG HUU 400 13.831.217.017 12.766.807.158
L Vbn chi s& hiru 410 13.831.217.017 12.766.807.158
1. Vén gbp ciia chi s& hitu 411 21 90.075.000.000 90.075.000.000
- C8 phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét 41la 90.075.000.000 90.075.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Quy dau tu phit trién 418 21 2.138.159.084 2.138.159.084
3. Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421 21 (78.381.942.067) (79.446.351.926)
- LNST chua phén phéi liiy ké dén cudi kp truée  421a (79.446.351.926)  (79.345.161.555)
- LNST chuea phan phéi kp nay 421b 1.064.409.859 (101.190.371)
II. Ngudn kinh phi v quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 ~ 19316217.090 ~ 17.561.261.928

K& todn trirémg

Luru Thj Thanh Tric
'Th?mh phﬂ H6 Chi Minh, ngay 06 thang 02 nam 2025

—_—————— ——

Ngudi lap biéu

Luru Thi Thanh Trie

Thuyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 26 la b phan hop thanh Bdo cdo tai chinh nay

Trang 6
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI cHINE
740C Nguyén Ki¢m, Phudng 4, Quén Phi Nhugn, Tp. Hd Chi Minh Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu s6 B 02 - DN
Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT - BTC
ngiy 22/12/2014 ciia BS Tai chink

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

3 Mi Thuyét Nim 2024 Nim 2023
CHI TIEU s6 minh VND VND
1. Doanh thu bén hing & cung cép dich vu 01 23 691.200.000 729.600.000
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang & cc dich vy 10 691.200.000 729.600.000
4. Gi4 von hang ban 11 24 266.152.584 273.652.584
5. Loinhudn gop vé bin hing & cc dich vy 20 425.047.416 455.947.416
6. Doanh thu hoat d6ng tai chinh 21 309.426 176.524
7. Chi phi tai chinh 2 25 189.000.000 207.199.998
Trong do: Chi phi Idi vay 23 189.000.000 207.199.998
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 26 241.889.156 316.324.783
10. Loi nhufin thuin tir hoat dng kinh doanh 30 (5.532.314) (67.400.841)
11. Thu nhép khac 31 27 1.754.003.997 -
12. Chi phi khac 32 28 279.208.464 45.698
13. Loinhujn khic 40 1.474.795.533 (45.698)
14. Téng lgi nhuén ké todn trwde thué 50 29 1.469.263.219 (67.446.539)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 29 404.853.360 33.743.832
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 " -
17. Lgi nhudn sau thué TNDN 60 29 1.064.409.859 (101.190.371)
18. Léi co ban trén cd phiéu 70 30 118 (11)
19. Lai suy giam trén cb phiéu 71 30 118 (1n
Ké todn truémg Ngudi lip biéu
2 Hopg Quén Lwu Thi Thanh Tric Lwru Thi Thanh Trie
" Thémh phé Hé Chi Mink, ngay 06 thang 02 nam 2025
Thu}re'- t minh kém theo tir trang 9 dén trang 26 I b§ phdn hop thanh Bdo cdo taf chinh nay Trang 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN Mi CA VNECO

740C Nguyén Kiém, Phuémg 4, Quén Phi Nhugin, Tp. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho néam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu s6 B 03 - DN
Ban hanh theo TT 58 200/2014/TT - BTC

ngay 22/12/2014 eia Bj Tai chinh

CHI TIEU Ma Thuyét Nim 2024 Nim 2023
s6 minh VND VND
L Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, CC DV vé doanh thu khac 01 691.200.000 729.600.000
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip HH va DV 02 (142.633.273) (31.812.857)
3. Tién chi tra cho ngudi lao ddng 03 (172.709.678)  (174.000.000)
4. Tién lai vay ddtra 04 (189.000.000)  (207.199.998)
5. Thué thu nhép doanh nghiép da nop 05 (10.000.000) 5
6. Tién thu khac tir hoat d9ng kinh doanh 06 4,069.120.000 72.960.000
7. Tién chi khac cho hoat d6ng kinh doanh 07 (151.112.514)  (189.755.958)
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 20 4.094.864.535 199.791.187
IL Luu chuyén tién tir hoat dong diu tur
1. Tién chi 4 mua sdm XD TSCD va cac TS DH khac 2] : -
2. Tién thu Ii cho vay, cé tirc v loi nhuan dugc chia 27 309.426 176.524
Liru chuyén tién thuin tir hoat dong diu tur 30 309.426 176.524
IL Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 - -
2. Tién tra ng gbc vay 34 (1.800.000.000)  (400.000.000)
Luru chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 (1.800.000.000)  (400.000.000)
Luu chuyén tién thuin trong k¥ 50 2.295.173.961  (200.032.289)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 6 15.278.879 215.311.168
Anh huéng ciia thay ddi ty gia hoi dodi qui ddi ngoaité 61 - -
Tién va tong dwong tién cudi ky 06 2.310.452.840 15.278.879

K& todn truémg

Nguwi lip biéu

L T

Luu Thi Thanh Tric Liru Thi Thanh Triic
THéanh pho Ho Chi Minh, ngay 06 thang 02 ndm 2025
Thuyét mink kim theo tir trang 9 dén trang 26 I b phdn hop thénh ciia Bdo cdo tai chink nay Trang 8
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO BAO CA0 TAI cHINE
740C Nguyén Kiém, Phudmg 4, Quén Phii Nhuén, Tp. H6 Chi Minh Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Ban hanh theo TT s 200/2014/TT — BTC

(Thuyeét minh nay ia b6 phan hop thanh ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chink

va cdn duge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh)
L. Dic diém hoat dong

1.1. Khdi qudt chung

Céng ty C4 phin PAu tu va Xy dyng Dién ME CA VNECO (sau day goi tit la “Céng ty”) tién than la
Céng ty C phan Dién 3, dugc thanh I3p theo Hop ddng thanh lap Céng ty C4 phin Xdy lép dién 3 -
Sai Gon s6 01 CP/PCC3-SANNAM-VDIEN/2003 ngay 06/10/2003 giita Cong ty Xay 4p dién 3 (nay

ke
A

14 Tong Cdng ty C4 phan Xy dung Dién Viét Nam), Cong ty TNHH San Nam va Ong Vii Van Dién.

Théang 04 ndm 2006, Cong ty dugc dbi tén thinh Céng ty Cé phin Két cAu thép va ma kém ME CA
VNECO. Thang 6 nam 2007, Céng ty déi tén thanh Cong ty Cb phan Pdu tw va Xy dyng dién ME
CA VNECO theo Giy chimg nhan déng ky kinh doanh s 4103002120 thay ddi lin thi nim ngay
26/06/2007 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé H& Chi Minh cAp va Iin thay dbi gin day nhét 12 1an
thir 13 ngdy 23/12/2024 véi ma sé doanh nghiép 14 0303245217. Cong ty la don vi hach toén ddc lap,
hoat dong san xuét kinh doanh theo Luét Doanh nghidp, Didu ¢ Céng ty va céc quy dinh phap Iy c6
lién quan.

1.2. Linh virc kinh doanh chinh: Cho thué tai san.
1.3. Nganh nghé kink doanh

e Ché tao cot thép ma k&m nhiing néng, két ciu céc loai (khong hoat ddng tai tru s&);

* Xy Idp céc cong trinh dudmg ddy vA tram bién 4p dén 500KV, cac cong trinh dién cong nghiép -
dan dung;

e Sira chita va bao tri nha médy dién cong nghiép (khong hoat dong tai tru s&);

e Kinh doanh du lich lit hanh néi dia — quéc té;

e Mua ban may moc, vit tu, thiét bj nganh cong — ndng nghiép (trir thude bao vé thue vit);
e Dijch vu chuyén giao cong nghé;

e Xay dumg cdng trinh céng nghiép, dén dung, giao thong, thiy dién, thiy lgi, co s& ha ting khu d6
thi, khu cdéng nghiép;

e Mua bén vit tr thiét bj dién, vt lidu xdy dimg, thiét b phuong tién van tai, xe may thi cong;

e T vAn dAu tr (trir tir véin tai chinh — ké toan);

¢ Kinh doanh nha @, cho thué van phong, kho bii;

e Kinh doanh nha hang &n udng, khach san (dat tiéu chudn sao), buén bén dé udng c6 con (khong
kinh doanh dich vu dn uéng tai try sd).

1.4. Chu kp sdn xudt kink doanh thong thwing
Chu ky san xuat kinh doanh thong thirdmg ciia Cong ty la 12 théng.

2. Nién dj ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn
Nién d6 ké toan ciia Céng ty bit déu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngdy 31 théng 12.
Pon vi tidn t¢ diing dé ghi s6 k€ toén va trinh bay Béo c4o tai chinh la Png Viét Nam (VND).

3. Chuin myc va ché dj ké todn 4p dung

Céng ty 4p dyng Hé théng Chudn myc ké toAn Viét Nam, Ché d¢ ké toin doanh nghiép Viét Nam
dwgc huéng dén tai Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu s 53/2016/TT-
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phudmg 4, Quin Phi Nhusn, Tp. H3 Chi Minh  Cho nam tai chink két thiic ngay 31/12/2024

TMT MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cén duge dpc ddng thoi véi Bdo cdo tai chink)

5.1

BTC ngay 21/3/2016 vé viée sira dbi, bd sung mét s6 didu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC do B
Tai chinh ban hanh.

Gia dinh hoat d¢ng lién tuc

Bdo cdo tai chinh dugc ldp dya trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc.

Tai ngay 31/12/2024, l¢i nhuén sau thué chua phén phodi ciia Cong ty 4m 78.381.942.067 ddng va ng
ngan han cia Cong ty ciing vugt qu tai san lru dong 1a 3.125.047.233 dong. Thye trang ti chinh hién
nay cho thiy sur ton tai ciia yéu t khong chiic chin trong yéu c6 thé din dén nghi ngdr dang ké vé kha
nang hoat dong lién tuc clia Cong ty. Céng ty c6 thé s& khéng thuc hién dwgc gia tri tai san va thanh
todn cac khoan n¢ phai tré cia Céng ty trong diéu kién kinh doanh binh thudmg.

DE khic phyc tinh trang nay, Dai h¢i dong cb déng thudmg nién nam 2024 da thong qua viée ty quyén
Ch? Hoi dong quan tri quyét dinh viéc chuyén nhwong tai san gdm Quyén sir dung dét va nha cira, vat
lde:]. triic 13 Khach san Xanh Sai Gon tai so 740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quan Phi Nhugn, Thanh
phd H6 Chi Minh nhim t4i c4u triic lai ngudn vén kinh doanh dé mang lai hiéu qua va hy vong c6 1
trong trong lai. Ngay 20/12/2024, Hpi dong quan tri da ky quyét dinh vé viéc phé duyét gia ca va didu
kién chuyén nhugng tai sin 12 Bén nhén chuyén nhugng phai c6 day di ning luc tai chinh va cam két
s& ky lai hgp ddng cho Céng ty thué lai tai san d& kinh doanh trong thoi han t6i thiéu 1 nam. Trong
cing ngdy, Céng ty ciing dd ky Phu lyc gia han Hop ddng cho thué véi thoi han thué dén ngay
31/12/2026. Ngoai ra, Hoi dong Quan trj ciia Cong ty ciing tw nguyén khong nhén thi lao dé Cong ty
c6 thém ngudn lyc hoat dong. Theo d6, Gism déc Cong ty quyét dinh vin tién hanh 1ap bio cdo tai
chinh trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc.

Tém tit cic chinh séch ké ton chi yéu
Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm: Tién mit tai quy va tidn giri ngin hang khong ky han.

Céc khoin tuong duong tién 14 céc khodn ddu tr ngén han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 théng ké
tir ngdy déu tw, c6 kha ning chuyén ddi d€ dang thanh mét lugng tién xéc dinh va khong c6 i ro
trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao céo.

5.2 Cdc khodn ng phdi thu

Cac khoan ng phai thu bao gdm: Phai thu khach hang va phai thu khac.

s Phéi thu kpé.ch hang la cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai, phat sinh tir cac giao dich
¢ tinh chat mua ban giira Cong ty va ngudi mua;

o Phai thu khc 12 cdc khoan phai thu khong c6 tinh chit thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua bén, ndi bg.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hign phén gia tri dyr kién bj tn thét tai thoi diém cubi ky ké todn
déi véi céc khoan ng dd qué han thu héi, Cong ty di doi nhiéu lan nhung van chua thu duge hodc
chua dén thoi han thu héi nhung khéch ng da 14m vao tinh trang pha san hogc dang lam thi tuc giai
thé, mét tich, bo trén.

5.3 Tai san cd dinh hizu hinh

Nguyén gid

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc phén énh theo nguyén gia trir di khdu hao liy k&,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CA0 TAI cHINH
740C Nguyén Kiém, Phumg 4, Quan Phit Nhugn, Tp. HO Chi Minh  Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh néy la bg phin hop thanh va cdn duge doc déng thii véi Bdo cdo tai chink)

Nguyén gid bao gdm gi4 mua va toan b cac chi phi ma Cong ty bé ra dé cé duoc tai san ¢é dinh hiu
hinh tinh dén thoi diém dva tai san cé dinh d6 vao trang théi sén sang sir dung. CAc chi phi phét sinh
sau ghi nhén ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh néu cAc chi phi nay chéc
chén lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong théa man diéu
kign trén dwgc ghi nhan la chi phi trong nam.

Khéu hao

TZ}i sajm ¢é dinh hiru hinh duoc khéu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hiru dung
woe tinh cla tai sin. Thoi gian khdu hao phit hgp véi Théng tr s6 45/2013/TT-BTC ngdy 25/4/2013
cla B§ Tai chinh. Cy thé nhur sau:

Loai tii sin Théi gian khau hao (nim)
Thiét bi dung cy quan ly 8
5.4 Bat dong sin ddu tir
Nguyén gid

Bt dong sin diu tu cho thué hoat dgng duge phin 4nh theo nguyén gié trir di khéu hao lity ké. Riéng
cdc bat dong san du tu chi ting gi4 dé ban dugc phan dnh theo gia ghi sb sau khi trir di phan ton that
do giam gia tri.

Khiu hao

Chinh s4ch khéu hao bét dong sin dau tur cho thué hoat dong thye hién nhét quan véi chinh séch khéu
hao tai san o dinh cing loai ciia Cong ty. Theo d6, bt dong san dau tr cho thué hoat dong dugc khiu

hao theo phuong phap duéng thing dya trén thdi gian hitu dung udc tinh cia tai san. Thai gian khau
hao phii hgp véi Thong tur s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ciia B Tai chinh. Cu thé:

Loai tii sén Théi gian khéiu hao (nim)
Nha cira, vat kién triic 25

Quyén sir dung d4t khong c6 thai han thi khong thye hién khdu hao.
5.5 Chi phi tra trudc

Chi phi tra truée duge phan loai thanh chi phi tra truéc ngén han va chi phi trd trudc dai han. Pay la
céc chi phi thyc té da phat sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xuét kinh doanh ciia nhiéu théi
ky. Céc chi phi tra trirée chi yeu tai Cong ty:

e Cong cy dung cu da xuét diing dugc phin b theo phuong phép duong thing trong thai gian tir 1
dén 3 nim,;

e Cic chi phi tra trude khac: Can cir véo tinh chat, mitc d¢ chi phi, Cong ty lwa chon phuwong phéap
va tiéu thirc phén bd phil hgp trong thdi gian ma lgi ich kinh té duge dy kién tao ra.
5.6 Cdc khodn ng phdi trd

Céc khodn no phai trd bao gdm: Phai tra ngudi ban va phai tra khac,

e Phai trd ngudi ban 12 cac khoan phai tra mang tinh chat thwong mai, phat sinh tir céc giao dich c6
tinh chét mua ban giita nha cung cip va Céng ty;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DPIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Ki¢m, Phuémg 4, Quan Phii Nhuén, Tp. H Chi Minh _ Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh ndy 1a bg phdn hap thanh va cdn duge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)
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* Phai tra khic 1a c4c khoan phai tra khong c6 tinh chat thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua ban, ndi bo.

Cac khoan ng phai tra dwoc ghi nhan theo gid gc, duoc phan loai thanh n phai tra ngan han va dai
han cén cir theo ky han no con lai tai ngay két thic nién d§ ké toan.

Cac khodn ng phai tra dugc Cong ty theo ddi chi tiét theo déi twgng, ky han gbc, ky han ng con lai va
theo nguyén té.

5.7 Chi phi phii tra

Céc khoan phai tra dwgc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa vi dich
vir da nhén duge khong phu thugc vao viée Cong ty 83 nhan dugc héa don clia nha cung cap hay chua.

5.8 Vay v ng phai tri thué tai chinh

Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duoc phan 4nh theo gid goc va dugc phén loai thanh ng
ngén han, dai han cin ct theo ky han ng con lai tai ngay két thic nién d¢ ké toan.

Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc Céng ty theo ddi chi tiét theo ddi twong, theo céc
khé uéc vay, ky han gbc, ky han n¢ con lai va theo nguyén té.
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom l4i tién vay va cac chi phi khéc phit sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay cua Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhr;m vao chi phi hoat dong trong ky phat sinh, trir khi thoa
min diéu kién duge von hoa theo quy dinh ciia Chudn muc ké toan “Chi phi di vay”.

5.9 Vén chii sé hitu

Vén gop clia chi s& hitu phan nh sé von thyc té da gop cua cac cb dong.
Phiin phéi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép duoc trich lap cac quy va chia cho cd dong theo Diéu 1é
Cbng ty hodc theo Quyét dinh clia Pai h¢i ddng cb dong.

Cb tirc tré cho cb déng khéng vuot qué sb loi nhuan sau thué chua phan phéi va c6 cin nhéc dén cic
khoan muyc phi tién té nim trong lgi nhugn sau thué chura phan phdi ¢6 thé inh huéng dén ludng tién
va kha nang chi tra ¢ tic.

5.10 Ghi nhdn doanh thu vi thu nhip khdc

e Doanh thu ban hang va cung cép dich vu doc ghi nhan khi c6 kha ning thu dugc loi ich kinh té
va c6 thé x4c dinh dwgc mot cach chic chin, dong thoi thda man diéu kién sau:

v Doanh thu ban hang dugc ghi nhin khi nhimg riii ro dang ké va quyén s& hiru vé san phim da
dugce chuyén giao cho ngudi mua va khéng c6 kha ning déng ké nio lam thay dbi quyét dinh
clia hai bén vé gia ban hodc kha ning tra lai hang,

v Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhén khi d4 hoin thanh dich vu. Trwomg hop dich vu

duge thuc hién trong nhiéu ky k& toén thi viéc x4c dinh doanh thu trong timg ki dugc thue hién
cin cif vao ty 1& hoan thanh dich vu tai ngay Két thic nim tai chinh.

v Doanh thu hoat dfng tai chinh dugc gh: nhén khi doanh thu duge x4c dinh twong dbi chdc chén
va c6 khé nang thu dugc lgi fch kinh & tir giao dich d6. Tién 14i dugc ghi nhin trén co s& théi
gian va lai suat thye té.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quan Phi Nhuan, Tp. HS Chi Minh __ Cho ndm tai chinh ket thic ngdy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyet minh nay la b phdn hop thanh va cdn dwge doc dong théi véi Béo cdo tai chinh)

e Thu nh:_‘ap khac la céc khoan thu nhip ngoai hoat dgng san :Eufit, kinh doanh ctia Cong ty, dugc ghi
nhén 1;]'11 c6 thé xac dinh dwgc mdt cach twong dbi chic chén va ¢ kha ning thu duge céc loi ich
kinh té.

5.11 Gid vén hang bdn
Gid vén ciia dich vy duge ghi nhan ding ky, theo nguyén téc phi hop véi doanh thu va nguyén the
thén trong.
Céc khoan chi phi vuot trén mirc binh thuémg dich vy cung cip dugc ghi nhan ngay vao gid vén dich
V.

5.12 Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh c4c khoan chi phi hodc cc khoén 10 lién quan dén cdc hoat dong dau tur tai
chinh: Chi phi 14i tién vay va cac khoan chi phi cia hoat d9ng dau tur khéc.

3.13 Chi phi qudn Iy doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan 4nh céc chi phi thyc té phét sinh lién quan dén quan 1y chung ciia
doanh nghiép.

5.14 Chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lgi

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué TNDN hodn lai.

Thué thu nhdp hién hanh 14 khoan thué dwoc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam voi thue suat
c6 hiéu lyc tai ngay ket thic nién d§ ké toan. Thu nhap chiu thué chénh léch so vai loi nhudn ke todn
1a do didu chinh cac khoan chénh léch tam thdi giita thué va ké toan ciing nhur diéu chinh céc khoan
thu nhdp va chi phi khéng phai chju thué hay khéng duoc khéu trir.
Thué thu nhép hodn lai dugc x4c dinh cho céc khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic nién d6 ké
todn gitra co s& tinh thué thu nhép cla céc tai sin va ng phai trd va gia tri ghi s ciia chiing cho muc
dich bdo cao tai chinh.

5.15 Céong cu tai chinh
Ghi nhén ban dau
Tai san tai chinh
Tai ngay ghi nhn ban dAu, tai sin tai chinh dugc ghi nhan theo gia goc cong céc chi phi giao dich ¢
lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gom: Tién
mat, tién giri ngén han va phai thu khéc.
Ny phdi tra tai chinh
Tai ngdy ghi nhan ban dAu, ng phai tré tai chinh dwgc ghi nhén theo gid gbc cong céc chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra ti chinh d6. N phai tra 3i chinh clia Cong
ty bao gbm céc khoén vay, phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va cdc khoan phai tra khac.
Dinh gia lai sau lan ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA YNECO BAO CAO TAI cHINH
740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quin Pht Nhudn, Tp. Hd Chi Minh  Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyet minh ndy la bg phdn hop thanh va can dige doc déng théi véi Bdo edo tai chink)
5.16 Thué sudt va cdc If phi njp Ngin sich ma Céng ty dang dp dung
* Thué GTGT: Ap dung mirc thué suit 10% dbi véi hoat dong cho thué ti sin.
* Thué thu nhép doanh nghiép: Ap dung mirc thué suit 1a 20%.
e Ciéc logi thué khac va 1 phi ndp theo quy dinh hién hanh.

5.17 Cdc bén lién quan

Céc bén duogc coi la !ién quan néu mdt bén ¢6 khi niing (truc tiép hoiic gidn tiép) kiém sodt hodc c6
anh hudng déng ké d0i véi bén kia trong viée ra quyét dinh vé céc chinh séch tai chinh va hoat déng.

Don vi tinh: VND
4
6. Tien /
*
31/1212024 01/01/2024 z
3
Tién giri ngén hang khong k¥ han 2.310.452.840 15.278.879 §
Cong 2.310.452.840 15.278.879
7. Phai thu ngin han cia khach hing
31/12/2024 01/01/2024
Cong ty CP Két cdu Thép Thanh Long ViNe Co - 5.945.985.689
Cac ddi twong khéc - 51.768.886
Cing - 5.997.754.575

Toan bd khoén phai thu khach hang da qud han, khéng c6 kha ning thu hdi da duge trich lap dy phong
phai thu khé doi 100%. Trong nim, Céng ty da thuc hién xir Iy x6a ng (xem Thuyét minh s6 35).

~LoNa

8. Tra trude cho ngudi bin ngin han

31/12/2024 01/01/2024 \,
Céng ty CP TM Tur vén Tén Co i 279805341
Céng ty Lién doanh Phi M§ Hung g 309.481.060 )
Chi nhanh Long An - Cong ty TNHH Thép Thanh Long - 158.135.627
Céng ty TNHH Khanh L& - 384.000.000
Cong ty TNHH XD Va TM Thénh Birc » 93.545.500
Cong ty TNHH TM - DV - XD Hung Thinh - 83.978.000
Ong Nguyén Gia Quang . 72.273.052
Céc d6i tugng khéc 17.500.000 52.890.335
Cong 17.500.000 1.434.108.915_
Trang 14




CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO BAO CAo TAI cHINE
740C Nguyen Ki¢m, Phurémg 4, Quén Phii Nhuan, Tp. Ho Chi Minh _ Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyeét minh ndy la bé phdn hop thénh vé cn duge dpc déng théi véi Béo céo tai chink)

Toan bj khodn trd tredc cho ngudi bén c6 sb du tai ngay 01/01/2024 Ia 1.434.108.915 ddng da qud han,

khéng_c-ﬁ kha ning thu héi va da duoc trich 1ap dy phong phaéi thu khé doi 100%. Trong nam, Cong ty da
thyc hién xir 1y x6a ng (xem Thuyét minh s 35).

9. Phii thu ngiin han khie

31/12/2024 01/01/2024

Gia tri Dy phong Gid tri Dy phong
Cong ty TNHH Hai Vén Son 5 ; 5037.311951  5.037.311.951
* Lai vay Cang ty tra thay : ; 4037.311.951  4.037.311.951
+ Gde vay Cong ty tréi thay - - 1.000.000.000  1.000.000.000
Ong DS Manh Hung . - 6.140.157.899  6.140.157.899
Céc d6i tugng khac - - 238.166.693 227.553.988
Cong

= 3 11.415.636.543 11.405.023.838

Cong ty da thyc hién xir 1y x6a ng toan b céc khoan phéi thu khac ¢ s6 du tai ngay 01/01/2024 do ton
dong qua lau va khong c6 kha ning thu hdi (xem Thuyét minh sé 35).

10. Dy phong phai thu ngiin han khé doi

WY Wy

A N

WO W N O W W W O WO O M e e e e

R R

A BN

Nim 2024 Nim 2023

S6 dir diu nam 18.836.887.328 18.836.887.328

Trich ldp trong ndm - .

Hoan nhép trong ndm (*) 158.135.627 -

Xir ly xda ng (¥) 18.678.751.701 -

S6 dir cudi nim . 18.836.887.328
(*) Xem Thuyét minh s 35.
11. Tai san thifu ché xir Iy

31/12/2024 01/01/2024

Nguyén vat liu - 279.208.464

Cong - 279.208.464

Pay 14 bu 16ng ma k&m, céc loai vat tw va phu kién thiéu theo két qua kiém ké thuc té dé ban giao tai sin
vao ngay 14/09/2016. Trong nim, Cong ty da thyc hién Xir Iy vao chi phi khac d6i vdi gia trj hang thicu
nay do khong thé x4c dinh duge nguyén nhan (xem Thuyét minh sé 35).

Trang 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN ME CA VNECO

740C Nguyén Kigm, Phudmg 4, Quin Pha Nhuan, Tp. Hb Chi Minh

BAO CA0 TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyet minh nay Ia bg phdn hop thank va cdn duge doc déng théi véi Béo cdo tai chink)

12. Tai sin c6 dinh hiru hinh

Thiét bj, dung
cy quén ly Cing
Nguyén gis
£ A

S0 dau ndm 111.924.900 111.924.900
TNy, nhugng ban =

cudi nim 111.924.900 111.924.900
Khéu hao
S6 dau nim 111.924.900 111.924.900
Khéu hao trong nam 5 =
S6 cudi nim 111.924.900 111.924.900
G‘i:i tri con lai
S6 déu ndm . -
S$6 cudi nim - -

Nguyen gia TSCD hitu hinh da khau hao hét nhung vén con sir dung tai ngay 31/12/2024 1a 111.924.900

dong.

13. Bit dong sin diu tw

Quyén sir Nha cira, vit

dung dit kién triic Cong
Nguyén gid
S6 diu nam 14.145.390.000 6.653.814.468 20.799.204.468
Mua sim trong nim - . s
S6 cudi nim 14.145.390.000 6.653.814.468 20.799.204.468
Khiu hao liy ké
Sé §5u nim - 3.547.905.424 3.547.905.424
Khau hao trong nidm - 266.152.584 266.152.584
$6 cubi nim - 3.814.058.008 3.814.058.008
Gid trj con lai
Sé dAu nim 14.145.390.000 3.105.909.044 17.251.299.044
Sé cudi nim 14.145.390.000

2.839.756.460

16.985.146.460

Bét dong san dau tur gdm Quyén sir dung dit va nha cira, vat kién tric 1a Khach san Xanh Sai Gon tai dia

chi s6 740C Nguyén Kiém, Phuéng 4, Quan Phi Nhuan, Thanh phé H3 Chi Minh.

Theo Bién bin hop sé 2204/2024/BBH-DHDCP va Nghi quyét sb 2204&024&40-9&1905 Va0 ngay
22f04f2024 Dai hji dong ¢ dong thuong nién nim 2024 da thong qua viée chuyen nhugng Bét dong trén
vi iy quyén toan bd cho HPQT trong viéc tim kiém bén thir ba nhin chuyen nhuong phu hop, thuong
luong, dam phén va quyét dinh toan b céc dleu khoan lién quan dén Hop ﬁong chuyén nhuqng Ngay
30/11/2024, Hoi déng quan m dd hop va quyet dinh thanh lap Hoi dong chuyén nhuong quyen sir dung dét
V4 tai san gin lién véi dat (viét tat: Hoi dong CNQSDBb va TSGLVB) theo Bién ban hop s6 10/2024/BBH-
HBQT va Nghi quyét s6 10/2024/NQ-HPQT. Theo do, Hoi ddng CNQSDD va TSGLVD ¢6 nhiém vu lya

Trang 16
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phuéng 4, Quan Pht Nhusn, Tp. Hb Chi Minh Cho ndm tai chinh két thiic hgay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyet minh nay la bé phdn hop thank va can duge doc d’éng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

chon don _Vi thdm dinh gid uy tin dé dinh gi4 tai sin theo gia thi trwomg phuc vy cho cong tic chuyén
nhwrgng tai san va tim kiém bén thir ba nhan chuyén nhuong phii hep.

Ngay 20/12/2024, Hoi dong CNQSDD va TSGLVD da hop theo Bién ban s6 01/2024/BBH-HPCN théng
qua két qua tham dinh gi4 ctia Cong ty TNHH Thim dinh gi4 Thinh Viét. Cin cir vio két qua thim dinh
ndy, Hoi dong CNQSDD va TSGLVD da thng qua phuong 4n chuyén nhugng, gid chuyén nhugng va déi
turong nhén chuyén nhwong va trinh Héi dong quan trj theo Té trinh s8 01/TTr-HBCN ky ngay 20/12/2024
cia Hoi dong CNQSDP va TSGLVDP. Ciing ngay, Hoi ddng quan trj da hop va quyét dinh thong qua Tor
trinh 56 01/TTr-HDCN ky ngay 20/12/2024 theo Bién ban hop s& 11/2024/BBH-HPQT va Nghj Quyét sb
11/2024/NQ-HPQT va déng thi iy quyén cho Gidm déc Cong ty tim kiém bén nhén chuyén nhwong phit
hop céc diéu kién trong Té trinh 01/TTr-HDCN , thuong lrgng, dam phan va ky két Hop ddng chuyén
nhuong.

Ng_:éy 23/12/2024, Céng ty da ky Hop dong dit coc s6 01/2024/HDDCCNS/MC-MX véi Ba Nguyén Bii
Minh Xuin dé nhn tién coc d4m bao cho viée ky két Hop dong mua ban tai san khéng muén hon ngay
30/01/2025.

Ngay 23/01/2025, Cong ty da chuyén nhuong QSDP va TSGLVP cho Ba Nguyén Biii Minh Xuén (gia

chuyén nhwong 51.180.000.000 ddng). Trong ciing ngay, Céng ty di ky hgp ddng thué lai tai sin ndy voi
théi han 01 nam.

14. Chi phi tra trwdc dai han

31/12/2024 01/01/2024
Gi trj con lai cia CCDC ché phan bd 3.117.790 4.862.836
Cong 3.117.790 4.862.836

15. Phai tra ngudi ban ngin han

31/12/2024 01/01/2024
Céng ty CP Khu cong nghiép Hi¢p Phudc (*) - 65.950.384
Céc nha cung cAp khéc 1.015.662 .
Cong 1.015.662 65.950.384

(*) Céng ty da thuc hién xit Iy vao thu nhp khac déi véi khoan phai tra nay do tén dong lau trén 10 nim,
khong tim thdy chirng tir tai liéu ke toan ndo chimg minh va Céng ty khong nhdn duoc bét cif thi liéu doi
ng nao. (xem Thuyét minh s6 35).

Trang 17
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DYNG DIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phuémg 4, Quin Phii Nhugn, Tp. Hé Chi Minh  Cho ndim tai chink két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay 1a bg phdn hop thénh v cén dige doc dong théi véi Bdo cdo tai chink)

16. Ngwdi mua tra tién trude ngén han

31/12/2024 01/01/2024
Chi nhénh Long An - Céng ty TNHH Thép Thanh Long (*) - 890.406.299
Cing - 890.406.299

(*) Sau khi b trir mt phin gi4 trj ngudi mua tra tién trude véi khoan phai thu (sb tién 158.135.627 déng)
cia Chi nhanh Long An — Céng ty TNHH Thép Thanh Long, gié tri con lai 732.270.672 déng da dugc
Cng ty xir ly vao thu nhap khac trong nam (xem Thuyét minh sé 35).

17. Thué va cie khodn phai ngp Nha nwéc

So ddu nim S6 phai ndp S6 thyre ngp S6 cudi niim
Thué gi4 trj gia ting 16.557.236 59.095.823 62.444.609 13.208.450
Thué thu nhp doanh nghiép 4.680.919 404.853.360 10.000.000 399.534.279
Thué thu nhdp c4 nhan 5.656.253 20.080.117 20.470.982 5.265.388
Thué nha dt, tién thué dat - 5.711.313 5.711.313 "
Céc loai thué, phi khéc . 4.666.667 4.666.667 -
Cing 26.894.408 494.452.978 103.339.269 418.008.117

Céc béo céo thué cia Cong ty s& chju sy kiém tra clia Co quan thué, 56 thué dugc trinh bay trén Bao cdo
tai chinh ndy c6 thé s& thay déi theo quyét dinh cia Co quan thue.

18. Chi phi phai trd ngin han

31/12/2024 01/01/2024
Chi phi dich vu mua ngoai 35.000.000 25.000.000
Cing 35.000.000 25.000.000
19. Phai tra khic
a. Ngin han
31/12/2024 01/01/2024
Kinh phi céng doan 118.400 118.400
Phai trA CBNV (*) . 28.652.470
Nhién ky quy, ky cuge (**) 4.000.000.000 32.000.000
Phai trd khic (¥) - 927.130.471
Cing 4.000.118.400 987.901.341

(*) Khodn phai tra khac nhumg khéng ¢6 tén cy the timg ddi twong, tdn dong lau da duge Céng ty xi Iy

Trang 18
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DPIEN ME CA VNECO
740C Neguyén Kiém, Phudng 4, Quén Phii Nhuén, Tp. Hé Chi Minh

BAO CAo TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay la b§ phdn hop thanh va cdn dugc doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)

vao thu nhdp khéc d6i véi khoan phai tra nay (xem Thuyét minh s6 35).

("‘:‘) Nhan dét coc dgt 1 theo Hop ddng dat coc s6 01/2024/HPDCCNS/MC-MX ky ngay 23/12/2024 giita
Céng ty va Ba Nguyén Bui Minh Xuan. Mye dich khoan coc dé dim bao hai bén s& ky Hop déng mua bén
tai san (quyén sir dung dét va tai sin gén lién véi dt tai 740C Nguyén Kiém, Phuomg 4, Quan Phi Nhuan,
Thanh phd H Chi Minh) khéng mudn hon ngay 30/01/2025.

b. Dai han
31/12/2024 01/01/2024
Nhén ky quf, ky cuoc dai han (*++) 32.000.000 -
Cing 32.000.000 &

(***2 Khoén nhan dit coc theo Hop ddng cho thué nha & tai sé 740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quén Phi
Nhuén, Thanh phd Hb Chi Minh duge ky giira Cong ty va Ong Nguyén Anh Phuong vao ngay 01/01/2022,

%0;11 21:23 cho thué da dwgc gia han dén ngay 31/12/2026 theo Phu luc sé 03/PLHD/2023 ky ngay
24,

20. Vay va n¢ thué tai chinh ngéin han

Ting Giam
Piu nim trong nim trong nim Cudi nim
Ba Nguyén Thj Tuyét Quang 1.800.000.000 - 1.800.000.000 -
Cong 1.800.000.000 . 1.800.000.000 <
21. Vén chii sé hiru
a. Bang ddi chiéu bién dfng ciia Von chii sé hiru
Lgi nhuin
Von gop ciia Quy diu tr sau thué
chii s& hiru phit trién chira phén phéi Cong
S6 dur tai 01/01/2023 90.075.000.000 2.138.159.084 (79.345.161.555) 12.867.997.529
Téang trong nam % - (101.190.371) (101.190.371)
Giam trong nam - < = -
S& dur tai 31/12/2023 90.075.000.000 __ 2.138.159.084 _ (79.446351.926) __ 12.766.807.158_
S6 dur tai 01/01/2024 90.075.000.000 2.138.159.084 (79.446.351.926) 12.766.807.158
Tang trong nam - - 1.064.409.859 1.064.409.859
Giam trong nam = - > %
S6 dur tai 31/12/2024 9(.075.000.000 2.138.159.084 (78.381.942.067) 13.831.217.017
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA YNECO

740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quén Pha Nhuan, Tp. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay Ia bg phdn hop thanh vé can dige dpc dong thoi voi Bdo cdo tai chink)

b. Chi tiét vén dAu tir ciia chi s hiru

Ty 1 31/122024 Ty l¢ 01/01/2024
% %
Ong L& Héng Quan : - 2490 22.429.000.000
Ong Bi Bic Manh 4,50 4.051.000.000 13,05 11.751.000.000
Ong L& Linh Quén 4,98 4.483.000.000 4,98 4.483.000.000
Ong Vil Binh Cuong 4,88 4.400.000.000 5,74 5.171.000.000
Ong V5 Thanh Vinh 4,95 4.460.000.000 4,95 4.460.000.000
Céc co déng khéc 80,69  72.681.000.000 46,38 41.781.000.000
Cong ___100% — 90.075.000.000 _ 100% 90.075.000.000
c. Cd phiéu
31/122024 01/01/2024
Cb phiéu Cd phiéu
Sci; hrong ¢6 phiéu dang ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
86 lugng 6 phiéu da ban ra cong ching 9.007.500 9.007.500
- C6 phiéu phd théng 9.007.500 9.007.500
- C6 phiéu wu di " .
S6 lugng co phiéu dang lru hanh 9.007.500 9.007.500
- C6 phiéu phé théng 9.007.500 9.007.500
- C6 phiéu uu dai - -
Ménh gi cb phiéu dang Iuru hanh; 10.000VND
d. Lginhuin sau thué chua phin phéi
Nim 2024 Niim 2023
Loi nhudn nim treéc chuyén sang (79.446.351.926) (79.345.161.555)
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghi¢p nim nay 1.064.409.859 (101.190.371)
Lgi nhudn sau thué chira phin phdi cudi nim (78.381.942.067) (79.446.351.926)
e ——
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO

740C Nguyén Ki¢m, Phuong 4, Quin Pha Nhugn, Tp. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh ndy 1a bo phan hgp thanh va cdn dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chink)

22. Cic khoin myc ngoai bang cin d6i ké todn

Ng khé ddi d xir ly

Gid trj xir Iy

Nguyén nhén x6a ng

Cong ty Cb phan X4y dyng dién Vneco 8

Céng ty Cb phan O t3 Kim Thanh

Céng ty TNHH My tinh & Truyén théng

Ong Lé Thét Hau (Sira phin mém ké toan)

Ong Dang Thanh Son

Béo Minh Sai Gon-Phdng Khai Théc BH sb 1

Céng ty TNHH SX TM XNK Thién irc (*)

Cong ty TNHH Co khi - XD - SX Phugng Hoang (*)
Cong ty CP Keét cdu Thép Thanh Long Vi Ne Co (¥)
Céng ty TNHH Co Khi Ong Sau *)

Chd thué Khach san Green Mé ca - Bii Bing Doan (*)

89.877.346
13.624.588
1.770.000
1.500.000
450.000
896.000
18.000.000
29.999.864
5.945.985.689
300.022
3.469.000

Ng qué 14u khong thé doi duge
Ng qua l4u khdng thé doi duoc
No qué ldu khdng thé doi dugc
No qué l4u khéng thé doi duge
No qud l4u khéng thé doi duge
No qué l4u khong thé doi dugc
Ng qud l4u khéng thé doi dugce
Ng qu4 lau khong thé doi duge
Ng qué lau khéng thé doi duge
Nog qué 1au khéng thé doi duge
N¢ qu lau khéng thé déi duge

0{13 D5 Manh Hiing (*) 6.140.157.899 No qué lau khéng thé ddi dugc
Cong ty TNHH Hai Vén Son (*) 5.037.311.951 Ng qua lau khéng thé doi dugc
Céc doi twgng khéc (lao dong da nghi viée) (*) 238.166.693 Ng qud lau khong thé dai duge
C?ng ty CP TM Tu vén T4n Co (¥) 279.805.341 Ng qua lau khéng thé ddi dugc
Cong ty LD Phi My Hung (¥) 309.481.060 No qua lau khang thé doi dugc
DNTN TM Son Qudc (*) 14.287.788 N qu4 l4u khong thé doi duge
Cdng ty TNHH XD va TM Thanh Pirc (*) 93.545.500 Ng qua l4u khong thé doi duge
Cong ty TNHH Khanh L& (*) 384.000.000 Ng qué 13u khong thé doi duge
Cong ty TNHH TM - DV - XD Hung Thinh (*) 83.978.000 Ng qué lau khong thé doi dugc
Ong Doan Vin Hoi (*) 38.602.547 Ng qué lau khong thé ddi duoc
Ong Nguyén Gia Quang (*) 72.273.052 N qué lau khdng thé doi dugc
C(:ing 18.797.482.340
(*) Xem Thuyét minh sb 35.
23. Doanh thu
Nim 2024 Nim 2023
Doanh thu cho thué bat djng san 691.200.000 729.600.000
Céng 691.200.000 729.600.000
24, Gid von
Nim 2024 Nim 2023
Gia vén dich vy cho thug bét dgng san 266.152.584 273.652.584
Cong 266.152.584 273.652.584
Trang 21
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO

740C Nguyén Kiém, Phuéng 4, Quin Phi Nhusin, Tp. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh ndy lé b3 phan hop thanh va cdn dwge dpc déng théi véi Béo cdo tai chink)

25. Chi phi tai chinh

Nim 2024 Nim 2023
Lai tién vay 189.000.000 207.199.998
Cing 189.000.000 207.199.998
26. Chi phi quan Iy doanh nghiép
Niim 2024 Nim 2023
Chi phi nhén cong 209.215.347 212.220.006
HOfm nhdp du phong (158.135.627) =
Chi phi dich vu mua ngoai 137.818.747 49.907.391
Céc khoin khac 52.990.689 54.197.386
Cing 241.889.156 316.324.783
27. Thu nhap khac
Nam 2024 Nim 2023
Thu nhép khéc (xi 1y ng) (*) 1.754.003.997 -
Cong 1.754.003.997 -
(*) Xem Thuyét minh s6 35.
28. Chi phi khdc
Nim 2024 Niim 2023
Phat chdm ndp tién thué dit - 45.698
Xir Iy tai san thiéu (*) 279.208.464 .
Cong 279.208.464 45.698
(*) Xem Thuyét minh s6 35.
Trang 22
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO

740C Nguyén Ki¢m, Phudmg 4, Quén Phii Nhuan, Tp. HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va edn dwge doe déng théi véi Bdo cdo tai chinh)

29. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nim 2024 Nim 2023
Tépg loi nhudn ké toan trude thué 1.469.263.219 (67.446.539)
Dicu chinh c4c khoan thu nhap chiu thué 555.003.581 236.165.697
- Diéu chinh ting 555.003.581 236.165.697
+ Chi phi khéng hop I¢ 334.003.577 165.699
+ Chi phi 1 vay do gép thiéu von diéu I 189.000.000 207.199.998
-+ T{ifx lao Ban kiem sodt 32.000.004 28.800.000
- Diéu chinh gidm . s
Tdng thu nhp chiu thué 2.024.266.800 168.719.158
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 404.853.360 33.743.832
30. Lai co ban/ suy giazm trén ¢6 phiéu
Niim 2024 Niim 2023
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 1.064.409.859 (101.190.371)
LN hoic 16 phén bd cho c6 dong s& hiru cé phiéu phd thong 1.064.409.859 (101.190.371)
Sé lwrgng CP pho théng lwru hanh binh quén trong nam 9.007.500 9.007.500
Lii co ban/suy gidm trén c6 phicu 118 (11)
31. Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu tb
Nam 2024 Niim 2023
Chi phi nhén céng 209.215.347 212.220.006
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 266.152.584 266.152.584
Chi phi dich vy mua ngoai 137.818.747 57.407.391
Chi phi khéc bing tién 42.377.984 54.197.386
Cong 655.564.662 589.977.367

32. Biao cdo bj phan

Theo quy dinh ctia Chuén myec ké toan s6 28 va Thong fu hudmg din Chuin myc nay thi Cong ty cin
ldp bao cdo by phan. Theo d6, b phan 1a mot phin ¢6 thé x4c dinh riéng biét clia Cong ty tham gia
vao vige cung cép cac san phim hozc dich vy lién quan (bq pha.n theo linh vy kinh doanh) hoéc cung
cip san phim hojc dich vu trong mft méi truong kinh té cu thé (b6 phan theo khu virc dia 1y), moi bd
phén nay chiu rii ro va thu dugc loi ich kinh té khac v6i céc bo phan khic. Giam déc Céng ty danh gla
ring nim 2024, Céng ty chi hoat dong trong mgt by phén kinh doanh chinh la hoat déng cho thué bat

ddng sin va mot by phén dja ly chinh la nuée Viét Nam.

33. Quan Iy riii ro tai chinh

Rili ro tai chinh bao gdm rui ro thj truémg (bao gom rii ro ty gid, riii ro 13i suat, rii ro vé gid), rii ro tin

dung va rii ro thanh khodn.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO BAO CA0 TAI CHINH
740C Nguyén Ki¢m, Phuong 4, Quan Phi Nhugn, Tp. H Chi Minh  Cho néim tai chinh két thiie ngdy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay la bg phén hgp thanh va cdn dwgce doc déng théi véi Béo cdo tai chinh)

' PFFFEFEEEREEREEREE R B R R B BB B B BB B B BB BN NI

Qudn I rii ro thi trwomg: Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chii yéu chiu rii ro khi ¢4 sy bién
dong Iom vé 13 sut va gia.

Quan Iy rii ro vé lai sudt

Rui ro l4i suft ciia Cng ty phit sinh chii yéu tir cac khoan vay di ky két. Theo d6, Céng ty s& chiu riij
ro khi ¢ bién ding vé i sudt. D& giam thiéu rili ro nay, Céng ty da udc tinh dnh huémg cia chi phi
lai vay dén két qua kinh doanh timg thei ky ciing nhu phan tich, dy béo dé lya chon cic thosi diém tr
ng thich ho:p. Do céc khoan vay chii yéu véi lai suat vay c6 dinh nén Giam doc cho réng rii ro vé bién
ddng lai sudt ngoai dy tinh ciia Céng ty & mic thip.

Quan Iy rii ro vé gid

Cong ty chju sy rii ro tir viéc thay ddi gi4 mot s§ khoan dich vu nhur chuyén phat, phi quan ly, dién,
nuge va mét so dich vy khac phuc vy cho viée quan Iy, didu hanh Céng ty. Tuy nhién, gid céc dich vu
ndy thudng ¢o dinh, thay ddi khong déng ké va chiém ty trong nhé, do d6 Gidm déc cho ring riii ro vé
bién dong vé gia ngoai dy tinh cia Cong ty & mirc thip.

Quan Iy rii ro tin dung
Riii ro tin dung xéy ra khi mot khéch hang hoic déi téc khong dap (mg dugc cac nghia vu trong hop

ddng din dén cac tén thit tai chinh cho Cong ty. Giam dbc danh gia rang cong tic quan ly rui ro tin
dung cia Céng ty trong thoi gian qua chira higu quéa din dén hiu hét cic khoan phai thu khach hang va
phai thu khéc bi qué han lién quan dén mot s6 khach hang khéng c6 kha ning thanh toén. Do d6, Gidm
doc Céng ty da dua ra nhidu bién phap cdn trix cong ng, don ddc thu ng, lép d phong riii ro va thuc
hién x6a ng ton dong l4u.

Qudn Iy riii ro thanh khodn

Dé quan Iy riii ro thanh khoan, dép {mg céc nhu ciu v& vén, nghia vu tai chinh hién tai va trong twong
lai, Cong ty thudmg xuyén theo di va duy tri di mire du phong tién, t3i wu héa cac dong tién nhan rdi,
tdn dung dugc tin dung tir khich hang va d6i tac, chi déng kiém sodt cic khoin ng dén han, sﬁp dén
han trong sy tuong quan véi tai san dén han va ngun thu cé thé tao ra trong thai ky dé.

Téng hop cac khoan ng phai tra tai chinh ctia Cong ty theo thoi han thanh todn nhir sau:

31/12/2024 Khéng qué 1 nim Trén 1 nim Téng_
Phai trd ngudi ban 1.015.662 : 1.015.662
Chi phi phai tra 35.000.000 & 35.000.000
Phai tra khac 4.000.000.000 32.000.000 4.032.000.000
Cong 4.036.015.662 32.000.000 4.068.015.662
01/01/2024 Khong qui 1 nim Trén 1 ndm Tong
Phai tra ngudi ban 65.950.384 . 65.950.384
Chi phi phai tra 25.000.000 - 25.000.000
Vay va ng thué tai chinh 1.800.000.000 . 1.800.000.000
Phai tra khéc 32.000.000 - 32.000.000
Cong 1.922.950.384 = 1.922.950.384

Giam dc cho ring Céng ty c6 rii ro trong thanh khoan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kigm, Phuong 4, Quin Phii Nhusn, Tp. H Chi Minh  Cho nam tai chinh két thiic ngéy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét mink nay ia b¢ phdn hap thanh vi edn dge doc déng théi véi Bdo cdo téi chink)

Téng hop céc tai sin tai chinh hién c6 tai Céng ty dugc trinh bay trén co s& tai san thuin nhu sau:

31/12/2024 Khéng qud 1 nim Trén 1 nim Téng
Tién va céc khoan twong duong tién 2.310.452.840 - 2.310.452.840
Cing 2.258.683.954 - 2.258.683.954
01/01/2024 Khéng qua 1 nim Trén 1 nim T(Z)EE
Tién va céc khoan twong duong tidn 15.278.879 - 15.278.879
Phai thu khac 10.612.705 - 10.612.705
Cong 25.891.584 - 25.891.584
34. Thii lao Hji ddng quin tri, Ban kiém so4t va Ban Gidm dé¢

Nim 2024 Niam 2023
Ong Lé Hong Quén Gidm déc Luong, thuéng 4.301.076 .
Ong Duong Van Hoai Gidm déc Lwong, thuéng 110.198.710 106.500.000
Ba Luu 'r;m Thanh Tric Ké todn truéng  Luong, thuéng 75.555.561 85.080.006
Ba Nguyén Thi Loan Ban kiém soat  Thi lao 9.333.333 9.333.333
Ba Nguyén Thj Bing Tim Ban kiém soat  Thu lao 9.333.333 9.333.333
Ba Nguyén Thanh Thily Hwong ~ Ban kiém soat  Thu lao 10.000.000 -
Ba Pham Thu Hién Ban kiém soat  Thil lao 3.333.333 13.333.333

Nam 2023 va nim 2024, Hoi ddng Quén trj Cong ty théng nhét khong nhin thil lao Héi ddng quan tri.

35. Sy kién phat sinh ndi bat trong nim va sau ngay két thiic nim tai chinh

a) Xir ly cong no va céc khodn khac

Ngay 21/03/2024, Hoi dong quan trj Cng ty da trinh Dai hoi dbéng cb déng thudong nién 2024 T¢ trinh
kién nghj xtr Iy c4c vén dé tbn tai qua nhiéu nam ciia Céng ty da ghi nhén trén Béo cdo tai chinh cdc

nam truoc.

Ngay 22/04/2024, Pai hi ddng cb ddng thuong nién 2024 da hop va quyét dinh théng qua T trinh
cia Hoi dong quén tri theo Bién ban sé 2204/2024/BBH-DHBCD va Nghi quyét sé 2204/2024/NQ-
PHDCD vé viéc iy quyén cho Hji ddng quén trj trién khai thuc hién. Cing ngay nay, Hoi dong quan
trj 43 hop theo Bién ban hop s6 07/2024/BB-HDQT va ban hanh Nghi quyét s 07/2024/NQ-HDQT
vé viéc Biu Ban x6a ng, xir Iy cong ng ton dong, xir 1y tai san thiéu chér xir Iy (viét tdt: BTLCN).

Ngay 30/11/2024, ]?TLCN hop theo Bién ban sé {}8;'2024;’BBH-BTLCN, @& xut phrrong an xir ly cdc
vin dé trinh Hoi dong quan trj théng qua. Clng ngay, ’Hﬁi dong quan tri da hop va quyét nghj theo
Bién ban hop sé 09/2024/BBH-HDQT va Nghi quyét s6 09/2024/NQ-HPQT thong qua két qua xir Iy

clia BTLCN, cy thé nhur sau:

> Vindé1:

e B trir s du ng tra truGe cho ngudi ban va ng phai tra (ngudi mua tra tidn trréc) cla ciing
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINE
740C Nguyén Kiém, Phuémg 4, Quan Phi Nhugn, Tp. H3 Chi Minh  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay 1 bg phdn hop thanh va cdn dge doc dng théi véi Bdo cdo téi chink)

mét déi twgng 14 Chi nhénh Long An - Cong ty TNHH Thép Thanh Long, s6 tién
158.135.627 dong; S6 du ng phai thu c4c d8i tuong con lai (5 tién: 18.689.364.406 déng)
va da trich 1dp du phong (s tién: 18.678.751.701 dong) Cong ty xé4c dinh la khong thé thu
hdi nén tién hanh x6a ng.

* Khoan phai thu chua trich 1ap dw phong (s tién: 10.612.705 déng) khéng ¢6 kha ning thu
héi va sb du ng phai tra (sb tién: 1.754.003.997 ddng) duge xéc dinh 1a Céng ty s& khong
phai trd nén tién hanh x6a ng ghi nhén vao két qua kinh doanh trong ky. Néu sau nay, cac
doi tugng ng phai tra ny 6 lién hé cung cip cho Cong ty ddy dii hd so chimg minh quyén
va nghia vu no thi Dai hdi ddng cd dong d4 chap nhan diung vén va lgi nhufn liy ké dé
gidi quyét cac khoan ng (néu c6) theo quy dinh phap ludt.

> Vién d€ 2: Chép nhén chi phi tén thét 15.829.365.200 ddng va rii ro ké khai khu trir thué gid tri
gia ting 1.625.180.703 ddng twong img tong so tién 17.876.987.737 déng ma Cong ty da tra cho
Téng Céng ty C4 phan X4y dung dién Viét Nam (da duoc ghi nhin trong Béo céo tai chinh 2016).
Néu phét sinh ton thit lién quan dén nghiép vy kinh t& phat sinh néu trén do khéng ¢6 ddy du
chimg tir thi céc cé dong chdp thuin béi thudng theo quy dinh Luat doanh nghiép va Diéu 1é Cong
ty.

% Vién d& 3: X Iy khoan muc “Tai san thiéu chd xir 1", s6 tién 279.208.464 ddng va chip nhan tén
that do khéng tim ra nguyén nhan thiéu va ghi nhan vao két qua kinh doanh trong k3.

b) Chuyén nhugng bat d9ng san dAu tr

Nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 13, Pai héi ddng cb dbng thudong nién ngay 22/04/2024 da ong
qua chu truong chuyén nhwong Quyén sir dung dét va tai sin gin lién trén dit 12 Khach san Xanh Sai
Gon tai 740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quan Phi Nhugn, Thanh phé Hb Chi Minh. Ngay 23/01/2025,
Céng ty da ky Hop dong chuyén nhuong tai san nay véi Ba Nguyén Bii Minh Xudn, gia chuyén
nhwong 51.180.000.000 ddng. Trong ciing ngay, Cong ty da ky hop dong thué lai tai san nay voi thoi
han 01 nam.

¢) Ngoai ra, khong c6 sy ki€n quan trong nao phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh yéu ciu phai didu
chinh hodc cong bd trong Béo c4o tai chinh.

36. S6 lidu so sdnh

La sb liéu trong Béo cdo tai chinh ciia nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 d3 dugc kiém toan bdi ))

AAC.
K¢ toan trwémg Ngurdi lap biéu
+Ti¥hg Quan Liru Thi Thanh Tric Luru Thi Thanh Tric

anh phd H Chi Minh, ngéy 06 thang 02 ndm 2025




Tru s chinh tal Da Ning

& 218 (L& 78-80) Buding 30 Théng 4
Tp. DA Ning, Viét Nam

Tel : +(84-236) 3655 BB6

Fax: +{84-236) 3655 BB7

Emall: aac@dng.ynnvn

Website: hitp:/fwww.aac.com.vn

R

Chi nhanh Tp. H8 Chi Minh
Lédu 2,58 132 - 134 Nguyén Gia Trl,
Phuting 25, Qudn Binh Thanh,
Tp. HS Chi Minh, Vigt Nam
Tel: +84 (28) 3910 2235

Fax: +84 (28) 3910 2349
Emall: aac hcm@aac.com.vn
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