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I. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN MI CA
VNECO

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sb: 0303245217

- Vén didu 1&: 150.000.0000.000 dong

- Vbn diu tu ctia cht so hiru: 90.075.000.000 dong

- Dia chi: 740C Nguyén Kiém, Phuong 04, Quan Phti Nhuén, TP. Hb Chi Minh

- Sb dién thoai: 028 2253 8623 / 0985847484

- Sb fax: 028 2253 8623

- Website: www.mecavneco.com.vn

- Ma cb phiéu: VES

- Qua trinh hinh thanh va phat trién (ngay thanh lp, thoi diém niém yét, thoi gian cac mbe

su kién quan trong ké tir khi thanh lap dén nay):

+

Classified: Restricted

Cac Su Kién Quan Trong

Coéng Ty C6 Phin Dau Tw Va Xy Dung Dién Mé Ca Vneco (sau dy goi la “Céng
Ty”) duoc thanh 1ap ngay 26 thang 2 nam 2004. Tén goi tai thoi diém thanh 14p 1a Cong
Ty C6 Phén Pién 3, vén diéu 18 ban dau 1 10.000.000.000 ddng.

Théng 6 ndm 2007, Cong Ty duge dbi tén thanh Cong Ty C6 Phin Pau Tu Va Xay
Dung Dién Mé Ca Vneco, von didu 1¢ ting 1én 150.000.000.000 ddng.

CH phiéu ciia Cong Ty duge chinh thirc niém yét trén S& Giao dich Chimg khoén Tp.
Hb Chi Minh tir ngay 02 thang 04 nim 2010

Loai chimg khoén: Cé phiéu

Mai ching khoan: VES




Classified: Restricted

Ménh gi4:10.000 déng/CP

S6 lwgng ¢ phiéu niém yét: 9.007.500 CP

Cb phiu ctia Coéng Ty giao dich trén thi trudong Upcom tai S& Giao dich Chirng khoan
Ha Ni voi ma chiing khoan VES theo Quyét dinh s 72/QD-SGDHN ngay 05/02/2015
ctia S& Giao dich Chimg khoén Ha Noi. Ngay giao dich déu tién cta ¢ phiéu la ngay
18/03/2015.

CH phiéu ctia Cong Ty bi dwa vao dién han ché giao dich theo théng bao sb 259/TB-
SGDHN ngay 30/03/2018 cta S& Giao dich Chimg khodn Ha Noi do t chirc kiém todn
tir chbi dua ra y kién cho BCTC nam 2017.

cb phiéu ctiia Coéng Ty dwoc dua ra khoi dién han ché giao dich ké tir ngay 25/02/2025
theo Quyét dinh s6 80/QP-SGDHN ngay 18/02/2025 ciia S¢ Giao dich Chimg khoén
Ha Noi do di cung cdp duge BCTC chép nhén toan phén cia tb chic kidm toan cho
BCTC nam 2024.

Qus Trinh Phat Trién

Hoat ddng san xudt kinh doanh chi yéu ctia Cong Ty luc thanh lép la:

= San xuét kinh doanh cdc san phim trong nganh x4y lrflp dién nhu xay dung céc cong
trinh dudng ddy dién, tram bién ap SO0KV

= Kinh doanh dich vu nha hang khach san

» Kinh doanh nha &, cho thué vin phong, kho bai

Nam 2007: Pay 1a nim dau tién Céng Ty tham gia véao thi trudng kinh doanh dich vu

du lich khéach san véi viée ddu tw mua méi khach san tai dia chi: 740C Nguyén Kiém,

Phuong 4, Quan Phii Nhuan, TP. H6 Chi Minh véi dién tich xdy dung mdt trét bn l4u,

gbm c6 25 phong nghi, mdt nha hang mot quéy Bar.

Nam 2008: Cong Ty d4u tu mua thém khéach san mini tai R1 — 72 Bui Bing Doan, Hung

Phudéce 1, Phit M§ Hung, Quén 7, TP. Hb Chi Minh véi dién tich 300m? dién tich xay

dung mot trét, mot ling, bdn lau, gdm 28 phong nghi mét nha hang, mot quiy bar.

Ciing trong nim nay, Cong Ty dau tu mua khu dit tai 277 Bén Binh Pong, Phudong 4,

Quén 8, TP. H6 Chi Minh dé xdy dung khu cin hd cao cdp VNECO PLAZA, va di

trién khai duge mét sb hang muc nhu: san l'c“’lp mit béng, khoan coc nhoi, phong chay

chita chay dang cho cAp phép xy dung v6i quy mé xiy dung hai khdi nguyén don gdm

25 tang chua ké tAng him va sén thuong.

Nam 2010: D& thuan tién trong viée diéu hanh va quan 1y dy an khu ciin hd cao cép

VNECO PALAZA tai 277 Bén Binh Dong, Phuding 4, Quan 8, TP. Hb Chi Minh, Cong

Ty chuyén tru s& chinh vé R1 — 72 Bui Bang Doan, Hung Phudc 1, Phi M§ Hung,

Phudng Tén Phong, Quén 7, Tp. H6 Chi Minh. Thang 10/2010 Céng ty d& chuyén

nhuong nha may két cdu thép va ma k&m Méca VNECO tai 16 B1 KCN Hiép Phudec,

Huyén Nha Bé cho Cong ty CP két cdu thép Thanh Long Vineco.

Nam 2011: true nhitng khoé khin suy thoéi ctia nén kinh té toan cdu anh hudéng dén

nganh kinh doanh bt dong san, du lich, dich vu, Ho6i ddng quan tri va Ban giam dbc

Cong Ty xdy dung lai dinh huéng phat trién nganh nghé phu hop véi tinh hinh kinh té,



chi trong phat trién nganh nghé truyén thdng ctia Cong Ty, thir tw wu tién phat trién (1)
x4y ldp dién (2) déu tu bit dong san (3) kinh doanh dich vu du lich.

e Théang 01/2016, Cong Ty da chuyén nhugng dw 4n khu can hd cao cép 277 Bén Binh
Pong, Phuong 14, Quén 8, Tp. Hb Chi Minh cho Ong Lai Minh Hau dé thanh toan mét
phin no vay thu xép von ctia Téng Céng ty CP Xay dung Dién Viét Nam.

e Théng 10/2016, thuc hién nghi quyét ciia Dai hoi ddng ¢d déng thudng nién 2016, Hoi
dbng quan tri Cong Ty quyét dinh chuyén nhwong tru sé tai R1-72 Bui Bing Doan cho
Ong Ping Ngoc Chuyén dé thanh toan hét céng ng cho Tong Céng ty CP Xy dung
Pién Viét Nam, va chuyén tru s& vé tai 740C Nguyén Kiém, phuong 4 Quan Phu
Nhuén, Tp. Hd Chi Minh. Thang 12/2016, Téng Cong ty CP Xay dyng Dién Viét Nam
tho4i von hoan toan khoi Céng Ty. Pén nay, ¢b dong 16n nhit 1a Ong L& Hbdng Quén,
dia chi thuong tri: 71A Van Cao, Phuong Liéu Giai, Quén Ba Dinh, Ha Nai.

e Qua nhiing nim x4y dyng va phat trién Céng Ty da xdy dung duogc hinh dnh va thuong
hiéu trong nganh x4y l&p dién va da c6 nhirng ban hang chién Iugc cho dinh hudng phat
trién ctia Cong Ty. Cong Ty da tich liiy duge nhidu kinh nghiém trong cong téc thi cdng
xdy dung va lip dit cac cong trinh dudng ddy tai dién, cdc tram bién 4p. Uu thé cta
Cong Ty 12 c6 mot doi ngii nhan vién x4y lip chuyén nganh duge dao tao voi nhiéu
kinh nghiém trong linh vuc x4y l&p. Cong Ty da va dang hudng dén thi trudng xay lap
dién c4c tinh midn tdy va nude lang gidng Campuchia, ddy 13 nhiing thi truong tiém
ning. So v6i nhitng cong ty xay lip dién khac thi Cong Ty duge loi thé vé& vi tri dia ly,
gén voi cac thi trudong tiém nang. Cong Ty 1a mdt trong nhitng don vi dau trong linh
vue xay lap trong Téng Céng ty CP Xay dung Pién Viét Nam (VNECO), la dbi tac
chinh cia VNECO trong thi trudng mién Nam.

e Tirngdy 26/05/2017 dén nay Cong Ty chuyén dia diém v& 740C Nguyén Kiém, Phuong
4, Quan Phu Nhuan, Tp. H Chi Minh va hién tai hoat dong kinh doanh chu yéu la cho
thué nha sb 740C Nguy&n Kiém, Phuong 4, Quan Phi Nhuén, TP. HS Chi Minh.

e Ngay 22/04/2024, Pai hoi ddng cb déng thudong nién 2024 dd thong qua chi truong

chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gén lién trén dat 1a Khach san Xanh Sai
Gon tai 740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quan Phi Nhuan, Thanh phé Hb Chi Minh.

Ngay 23/01/2025, Cong ty dd chuyén nhugng thanh cong bét dong san tai 740C Nguyén
Kiém, Phudng 4, Quan Phu Nhuén, Thanh phd Hb Chi Minh va ddng thoi ky Hop ddng
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thué lai v&i bén mua tai san dé tiép tuc kinh doanh cho thué dbi voi tai san nay.
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh: Hoat dong kinh doanh chu yéu 1a cho thué bét dong san sé 740C
Nguyén Kiém, Phuong 4, Quéin Phiit Nhuan, TPHCM

- Pia ban kinh doanh: 740C Nguyén Kiém, Phuong 04, quan Phit Nhuan, TPHCM.
3. Thong tin vé md hinh quan tri, td chirc kinh doanh va by may quan ly

- M6 hinh quén tri (néu 18 md hinh theo quy dinh tai Piéu 137 Luat Doanh nghiép): Dai hdi

dong c6 dong, Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Giam doc

Classified: Restricted



PAI HOI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT

Y

HOI DONG QUAN TRI

GIAM DOC

y

KE TOAN TRUGNG

Co cdu bd mdy quan ly: trong ndm tinh hinh nhan sy 6n dinh, dén cudi nidm 2024 tong so
nhén vién hién tai 1a 02 nguoi

Céac cong ty con, cong ty lién két: Khong co

4. Pinh hwéng phat trién:

Classified: Restricted

Céc muc tiéu cha yéu cia Cong Ty:

Cin ¢t vao thdm quyén Hoi dong Quan tri da duoc uy quyén toan phan theo Nghi quyét
Dai Hoi Bong C6 Pong thudmg nién ndm 2024, Ban Giam déc trinh tridn khai thuc hién
céc cdng viée can thiét sau khi ban bat dong san tai 740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quan
Phti Nhudn, Thanh phd Hd Chi Minh. Ngudn tién thu duge tir viée ban bat dong san s€

dugc str dung cho cic muc dich sau:

e Thanh toan c4c khoan cong ng tdn dong, tra nha cung cép.

e Thanh toan céc nghia vu thué phat sinh

e Thanh toan chi phi thué lai bat dong san néu trén dé tiép tuc thuc hién kinh doanh.

e Tiap trung ngudn von dé trién khai k& hoach kinh doanh m&i trong linh vuc bt dong
san - Chién luge phat trién trung va dai han

e Vin tiép tuc hoat déng kinh doanh 1a cho thué nha sé 740C Nguyén Kiém, P.04, Quan
Pht Nhuédn, TPHCM

Céc muyc tiéu phat trién trung han va dai han cta Cong Ty:

e Hién nay, Cong Ty khong con hoat déng trong linh vyc xéy lép, ngudn lue v& tai chinh
cling nhur con ngudi han hep, hoat déng chit yéu phu thude vao ngudn thu tir viée cho
thué bit dong san tai 740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quéan Pha Nhudn dé duy tri hoat
dong cta Cong Ty.



Cong Ty niém yét ¢ phiéu tai sain HOSE tir ndm 2010, tuy nhién, hoat dong ctia Cong
Ty trong nhiéu ndm qua gip kho khin din dén tinh hinh tai chinh thiéu n dinh, két qua
kinh doanh lién tuc thua 18. Hién c¢b phiéu cia Céng Ty da bi hity niém yét dén dén loi
ich ctia cac ¢b dong bi anh hudng nghiém trong.

Trong giai doan 2010 - 2015, Céng Ty d timg m& rong ddu tu trong mang bat dong
san. Ban gidm déc nhén thdy day 1a mdt nganh nghé kinh doanh c6 lgi nhuén t6t, xay
dung dugc hinh anh va thuong hiéu cia Cong Ty, mang lai loi ich cho céc c¢b dong. Do
d6, Hoi ddng Quan tri va Ban giam dbc du kién trinh phuong 4n ti co cAu, cai to hoat
dong ctia Cong Ty v6i dinh huéng chuyén ddi sang linh vire kinh doanh va phét trién

du 4n bt dong san tir ndm 2025 tro di.

5. Caeruiro:

Trong nim 2024 do dnh huéng chung cta tinh hinh kinh t& ciing véi viée Cong Ty thiéu ngudn

v6n nén di khong mo rdng san xuét kinh doanh va giit viing mitc doanh thu cho thué nha s6
740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quan Pht Nhuén, TP. Hd Chi Minh.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat d9ng sén xuét kinh doanh

Classified: Restricted

Két qua hoat dong san xudt kinh doanh trong nam:

Ngay 21/03/2024, Hoi ddng quan tri Cong Ty dé trinh Pai hoi ddng c6 dong thudng
nién 2024 To trinh kién nghi xtr Iy cdc vAn dé ton tai qua nhiéu nim cta Coéng Ty di
ghi nhén trén Béo cdo tai chinh cac ndm trude.

Ngay 22/04/2024, Pai hoi ddng ¢d dong thudng nién 2024 da hop va quyét dinh théng

qua To trinh ciia Hoi ddng quén tri theo Bién ban s6 2204/2024/BBH-DHDCD va Nghi

quyét sb 2204/2024/NQDHDCD v& viée ty quyén cho Hoi ddng quan tri trién khai
thue hién. Cing ngdy nay, Ho6i ddng quan tri dd hop theo Bién ban hop s6 07/2024/BB-

HDQT va ban hanh Nghi quyét s6 07/2024/NQ-HPQT v& viéc Bau Ban x6a ng, xtr Iy

cong ng tdn dong, xtr 1y tai san thiéu cho xir Iy (viét tit: BTLCN).

Ngay 30/11/2024, BTLCN hop theo Bién ban sb 08/2024/BBH-BTLCN, d& xuét

phwong 4n xir ly céc vin d& trinh Hi dong quén tri thong qua. Cling ngay, Hoi ddng

quan tri d& hop va quyét nghi theo Bién ban hop s6 09/2024/BBH-HPQT va Nghi quyét
s6 09/2024/NQ-HPQT thong qua két qua xtr Iy ctia BTLCN, cu thé nhu sau:

v Vén d& 1: Bu trr s& du no tra trude cho ngudi ban va no phai tra (ngudi mua tra
tién trude) ciia cing mot ddi twong 12 Chi nhanh Long An - Céng ty TNHH Thép
Thanh Long, s6 tién 158.135.627 ddng; Sé du no phai thu cac dbi twong con lai (sé
tién: 18.689.364.406 ddng) va da trich 1ap du phong (sb tién: 18.678.751.701 ddng)
Cong Ty xéc dinh 1a khong thé thu hdi nén tién hanh xéa ng.

Khoan phai thu chua trich 1ap dy phong (sb tién: 10.612.705 ddng) va s6 du no phai
tra (sb tién: 1.754.003.997 ddng) duge xac dinh la Cong Ty s& khong phai tra nén
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tién hanh x6a ng ghi nhan vao két qua kinh doanh trong ky. Néu sau nay, cac dbi
twong ng phai tra ndy c6 lién hé cung cip cho Céng Ty ddy du hd so ching minh
quyén va nghia vu ng thi Pai hdi ddng cb déng da chép nhén dung vén va lgi nhudn
lity ké dé giai quyét cac khoan no (néu ¢6) theo quy dinh phap luat.

Vén dé& 2: Chép nhén chi phi tdn thit 15.829.365.200 déng va rti ro ké khai khiu
trir thué gi tri gia ting 1.625.180.703 ddng twong (g téng sb tidn 17.876.987.737
dbng ma Cong Ty da tra cho Téng Cong ty C phén Xay dung dién Viét Nam (d3
dwoc ghi nhan trong Béo céo tai chinh 2016). Néu phat sinh tdn tht lién quan dén
nghiép vu kinh t& phat sinh néu trén do khéng c6 ddy du ching tir thi cac b dong

chép thuén bdi thuong theo quy dinh Luat doanh nghiép va Piéu 1& Cong ty.

Vién d& 3: Xt Iy khoan muc “Tai san thiéu cho xt ly”, sb tién 279.208.464 ddng va
chép nhan tdn that do khong tim ra nguyén nhan thiéu va ghi nhan véo két qua kinh

doanh trong ky.

Tinh hinh thye hién so véi ké hoach: véi viée xir 1y cac khoan muc ton dong néu trén, trong

nim 2024 Cong Ty da ghi nhan két qua hoat dong kinh doanh nhu sau:

DVT: Triéu dong

TT Chi tiéu Nim 2023 Nam 2024
1 Doanh thu 729,60 691,20
2 Thu nhap khac 0 1.754,00
3 Loi nhuén sau thué -101,19 1.064,41 (*)

(*) Loi nhuin nam 2024 ting so v&i nam 2023 dén tir viée ghi nhan cac khoan thu nhap tir

x6a ng doi voi khoan cdng ng phai tra 1au ndm.

A - x A
2. To chire va Nhan sy

Danh sach Ban diéu hanh tai thoi diém 31/12/2024:

Classified: Restricted

STT Ho va tén Chite vu Ngay sinh | S6 ¢6 phan | Ty 18 sé
nim gii hitu (%)
1 | DUGNG VAN HOAI | Giam dbc (mién nhiém | 01/12/1977 | Khéng Khong
chitc vy Giam dbc tir
ngay 11/12/2024)
2 | LE HONG QUAN Giam dbc (b nhiém | 23/12/1973 | Khong Khéng
chitc vy Giam dbc tur
ngay 11/12/2024)
6




3 |LUU THI THANH | K& toén truong 19/08/1984 | Khong Khong

TRUC

Tém tét 1y lich:

1. Gidm Déc Céng Ty
1.Ho va tén Lé Hong Quén
2. 86 CCCD 001073032318
3. Gidi tinh Nam
4. Ngay thang ndm sinh 23-12-1973
5. Noi sinh Ha Noi
6. Qubc Tich Viét Nam
7. Déan toc Kinh
8. Qué quan Ha Ngi

Classified: Restricted

9. Pia chi thuong tra

71A Van Cao, Liéu Giai, Ba Pinh Ha
Nbi

10. S6 DT co quan

11. Trinh d8 vén hda

12/12

12. Trinh d6 chuyén mon

Pai hoc mé Ha Noi

13. Quaé trinh cong tac

1997 -2000

Nhén vién thiét bj an toan AT

2001 - 2017

Giam ddc cong ty Tan Thanh An

14. Chire vu cong tac hién nay tai Cong Ty

Théanh vién HDQT kiém Giam ddc (bd
nhiém vao ngay 11/12/2024)

15. Hanh vi vi pham Phép Luét (néu c6)

khong

16. SO ¢0 phan nam giir ctia ca nhéan

0 cb phiéu (dd ban toan b 2.242.900

CP vao ngay 5/2/2024)
17. Ty 1é s& hitu chirng khoan 0%
18. Ty 1€ s& hitu chirng khoan cuia nhitng ngudi lién khéng

quan
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19. Cac khoan ng dbi v6i Cong Ty

khong

20. Loi ich lién quan dbi v6i Cong Ty

khéng

2. Ké Toan Trirong

Classified: Restricted

1.Ho va tén

Luu Thi Thanh Trac

2.86 CCCD 080184000687
3. Gidi tinh Nt
4, Ngay thang ndm sinh 19-08-1984

5. Noi sinh

Phude Tan Hung — Chau Thanh — Long
An

6. Qudc Tich

Viét Nam

7. Dan tde

Kinh

8. Qué quan

Phuée Tan Hung — Chau Thanh — Long
An

9. Dia chi thudng tra

Chung cu Sunview dudng Go Dua,
KP4, P Hiép Binh Phudce, Q Tha Bic

10. S5 BT co quan

11. Trinh d6 vdn hoa

12/12

12. Trinh d6 chuyén mén

Keé toan

13. Qua trinh céng tac

2005 - 2007 Cty TNHH TM Va DV Giao Nhén Lé
Hoa
2008 - 2011 Cty CP Vién Théng Phuong Nam

2012 —-6/2017

Cty TNHH MTV Kién Triic QA

7/2017 - nay

Cty CP BT Va XD Dién Mé Ca Vneco

14. Chirc vy cong tac hién nay tai Cong Ty

Keé toan trudong

15. Hanh vi vi pham Phép Luit (néu c6)

khéng

A A A < e r ~
16. SO ¢0 phdn nam giti ciia ¢4 nhan

khong




17. Ty 1€ s& hitu chimg khoéan khong
18. Ty 1€ s& hitu chitng khoan ciia nhitng nguoi lién khéng
quan

19. Céc khoan no déi véi Coéng Ty khong
20. Loi ich lién quan ddi véi Cong Ty khéng

- Nhiing thay di trong ban diéu hanh:

Ngay 11/12/2024, Hoi ddng Quan tri Cong ty di quyét nghi mién nhiém vi trf Gidm dbe

doi v6i dng Duong Vin Hoai theo nguyén vong ca nhan va bd nhiém 6ng L€ Hong Quén

giir chue vy Giam dbc Cong ty.

- S0 luong can bg, nhéan vién.

Hién tai cong ty c¢6 2 nhén vién thuong xuyén la: 01 Gidm dbe, 01 K& toan trudng, ngoai

ra ¢6 03 thanh vién hoi ddng quan tri va 03 thanh vién Ban kiém soat.

- Toém tit chinh sach dbi véi ngudi lao dong: theo quy dinh cta lugt lao dong.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thye hién cdc dy 4n

a) Céc khoan dAu tu lén: Khong thye hién

b) Céc cong ty con, cdng ty lién két: Khdng co

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

Chi ticu Niam 2023 Nam 2024 Tang/Gidm
(VND) (VND)

Tong gi tri tai san 17.561.261.928 19.316.217.090 10%
Doanh thu thuin 729.600.000 691.200.000 -5%

Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh -67.400.841 -5.532.314 -

Loi nhuén khac -45.698 1.474.795.533 -

Loi nhudn truge thué -67.446.539 1.469.263.219 -

Loi nhuén sau thué -101.190.371 1.064.409.859 -

b) Céc chi tiéu tai chinh cha yéu:
Chi tiéu Niam 2023 Nam 2024 Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha néing thanh todn
++ H& sb thanh toan ngén han 0,06 0,42

Tai sén ngdn han/No 11gd'n han
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H T8 s& Loi nhuén tor HDKD/Doanh thu thuin

+ Hé s0 thanh toan nhanh: 0,06 0,42
(Tai sén ngdin han - Hang tén kho)/

No n gc‘fn han

2. Chi tiéu vé co cdu von

+ Hé s6 No/Téng tai san 0,27 0,28
H+ Hé s6 No/vdn chi sé hivu 0,37 0,39
3. Chi tiéu vé néng lirc hoat dong/

H+ Vong quay tong tai san 0,05 0,04
Doanh thu thudn/Téng tai san binh quén

4. Chi tiéu vé kha néing sinh 101/

H+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin -0,14 153
H Hé sb Loi nhuén sau thué/vén chu sé hitu -0,008 0,08
H+ Hé sb Loi nhuén sau thué/Téng tai san 0,006 0,06

A A an Re A A - 5 o ~
5. Co cau co dong, thay doi von diu tw ctia chi s hivu:

a) C& phén:

- Toan by co phicéu cta cong ty la co phiéu pho thdng

- Tong s6 c6 phiéu dang luu hanh: 9.007.500 ¢ phiéu ( Ménh gi4:10.000 ddng/cd phiéu)

b) Co céu cb dong:

Téng s6 cb déng: 417 cb dong, trong do:

o (b dong la td chic: 2 ¢b dong

e (b dong la canhan: 415 ¢b dong trong nudc

c) Tinh hinh thay d6i von dau tu ctia chu sd hitu: Khéng c6

d) Giao dich ¢b phidu qu§: Khong cé

e) Céac chimg khoan khac: Khong co

6. Bao cdo tac dong lién quan dén moi trwong va xa hji ctia Cong Ty

6.1. Tdc dong lén moi truong:

a) Tdng phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép: Khong c6

b) Céc sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: Khéng co

6.2. Quan Iy nguon nguyén vdt liéu:

Classified: Restricted
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a) Tong luwong nguyén vét liéu duge st dung dé san xuat va dong gdi cac san pham va dich
vu chinh cua to chirc trong ndm: Kinh doanh dich vu khong lién quan dén nguyén vét liéu

san xuat

b) Bao cdo ti I& phan tram nguyén vat liéu duge tai ché duge s dung dé san xuat san pham

va dich vu chinh cta td chirc: Khong ¢6
6.3. Tiéu thu nang lrong:
a) Nang luong tidu thu truc tiép va gian tiép: Khong tén chi phi tidu thu nang luong

b) Ning luong tiét kiém duge thong qua céc sdng kién str dung ning lugng hiéu qua: Khong

co
¢) Céc bao céo sang kién tiét kiém ning luong (cung cép cdc san pham va dich vu tiét kiém
ning lugng hodc sir dung ning luong tai tao); bao cdo két qua cia cac sang kién nay: Khong
co
6.4. Tiéu thu nuoc:
a) Ngudn cung cdp nudce va luong nude sir dung: Khdng ton chi phi tiéu thu nuée
b) Ty I€ phan trdm va tong lugng nudce tai che va tai sir dung: Khong cé
6.5. Tudn thu phdp ludt vé bao vé méi truong

a) S6 14n bi xir phat vi pham do khéng tudn thu ludt phap va cac quy dinh vé moi truomg:
Khong co
b) Tdng sb tién do bi xir phat vi pham do khong tuén thi luat phép va cac quy dinh vé moi
truong: Khong co
6.6. Chinh sdch lién quan dén nguoi lao dong
a) Sb lugng lao dong, mic luong trung binh dbi voi ngudi lao déng
Téng sb lao dong: 02 (Gidm dbc va ké toan trudng)

Mirc lwong trung binh: Giam dbc 8.000.000 ddng/thang — Ké toan truong 5.000.000
ddng/thang

b) Chinh sach lao dong nham dam bao strc khde, an toan va phiic loi ctia ngudi lao dong
Ché do nghi ngoi hop 1y, hang nam xét ting lvong dam béo nhu ciu cude sbng.
¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong

- S6 gior ddo tao trung binh mdi niim, theo nhan vién va theo phan loai nhan vién: Khong

thye hién.

- Céc chuong trinh phat trién k§ néing va hoc tap lién tuc dé hd tro nguoi lao dong dam

béo ¢6 viéc lam va phat trién sy nghiép: Khong thyc hién
6.7. Bdo cdo lién quan dén trdach nhiém doi véi cong dong dia phuong
Céc hoat dong ddu tu cong ddng va hoat dong phat trién cong ddng khac, bao gdm hd trg tai chinh
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nham phuc vu cong dong: Khoéng thuc hién

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong von xanh theo hiwdng dan ciia UBCKNN

Khéng thyc hién.

IIL. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

1. Panh gia két qua hoat ddng san xuét kinh doanh

Trong ndm 2024, Coéng Ty ghi nhén lgi nhuan sau thué 1.06 ty ddng chi yéu dén tir viée

xtr Iy khoan cdng ng phai tra ton dong trong nhiéu nam.

Nhiing tién bo Cong Ty da dat dugc: Trong ndm 2024, thyc hién theo chu truong da duoc
Dai hoi ddng cb dong phé quyét, Ban giam dbc Cong Ty da thue hién chuyén nhuong thanh
cbng bét dong san tai 740C Nguyén Kiém, Phudng 04, Quan Phii Nhuan. S6 tién thu dwoc
tir viéc ban tai san s& dwgce sir dung cho viée phat trién cac ké hoach kinh doanh trong ndm
2025.

2. Tinh hinh tai chinh

a)

b)

Tinh hinh tai san

Tai thoi diém 31/12/2024, cac khoan ng phai thu: 18.504.674.119 ddng; ng phai tra:
956.356.683 ddng chua dugce dbi chiéu, xdc nhin. Khoan ng nay da trich 1ap du phong va
khé ¢6 kha niing thu hdi, trong nim nay Cong Ty da tién hanh xi ly xda cac khoan ng phai
thu nay.

Pai hoi déng ¢ dong thudng nién ndm 2024 cta Cong Ty da thong qua chu truong chuyén
nhuong bét dong san tai 740C Nguyén Kiém, Quén Pha Nhuan, Tp H6 Chi Minh. Ngay
23/01/2025, Coéng Ty dé ky hop dong chuyén nhuong tai san véi gia chuyén nhuong 51,18
ty dong.

Tinh hinh ng phai tra:

Sau khi bu trir m6t phin gia tri ngudi mua tra tién truée voi khoan phai thu, sd tién
158.135.627 ddng ctia Chi nhanh Long An — Céng ty TNHH Thép Thanh Long, gid tri con
lai 732.270.672 dong da duge Cong Ty xit Iy vao thu nhép khéc trong nim.

3. Nhiing cdi tien ve co' cau to chire, chinh sach, quan ly: Khong thay d6i co cau

4. K& hoach phat trién trong twong lai:

Trong thoi gian téi, Cong Ty s& tap trung vao vide trién khai ddy manh mang kinh doanh bét

dong san, tim kiém cac Dy an bat dong san tiém ning theo cdc tiéu chi sau:

Classified: Restricted

Chu dau tu c6 nang luc, uy tin va kinh nghiém trong linh vye bat dong san, ¢6 nhu cau tim
kiém doi tac dé phan phoi cac san pham bat dong san phi hop vai tiéu chi ciia Cong Ty
Céac du 4n bat dong san nha & co6 vi trf chién luge tai cac khu vuc phat trién vé co so ha
tang, nhu cau nguoi mua 1én nhu: Ho Chi Minh, Long An, Pong Nai. ..
Céc san pham bat dong san nghi dudng ven bién c6 mirc gid hap dan, chiét khau 16n tir chu
dau tu dé phan phoi cho khéach hang.
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Mang kinh doanh bat dong san s& dugc day manh nham mang lai nguén doanh thu, lgi nhuin

va tich Iy kinh nghiém dé tr¢ thanh nha phat trién bat dong san

s < - s r A As _roe s oy sA A - IR TR - ETO ro1tA
5. Gidi trinh ciia Ban Gidm doc doi véi y kien kiém toan: Don vi kiém toan dd dua ra y kién

chdp nhén toan phén cho béo céo tai chinh ndm 2024 ctia Cong Ty
6. Bao cao danh gia lién quan dén trach nhiém veé moi trwdng va xa hoi ciia Cong Ty

a) Danh gia lidn quan dén cac chi tiéu moi trudng (tidu thu nudce, ning lugng, phat thai...):

Khéng tiéu thu

b) Danh gia lién quan dén vén dé ngudi lao déng: Khong anh hudng dén doi séng ngudi lao

dong

¢) Panh gia lién quan dén trach nhiém ctia doanh nghiép ddi vé6i cong ddng dia phuong:

Khong anh hudng
IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. P4nh gia ciia Hoi ddng quan tri vé cic miit hoat djng clia Cong Ty, trong dé c6 d4nh gia

lién quan dén trach nhi¢m mdi trwdng va xa hdi
Hoat ddng kinh doanh khong anh huéng gy 6 nhiém moi trudng
2. Panh gia cia Hpi ddng quian tri vé hoat dng cita Ban Giam dbe Cong Ty
Didu hanh Cong Ty theo ding quy dinh va ké hoach d@ ra
3. Cac ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi déng quan tri
Hoat dong theo ding dinh hudng va ké hoach dé ra
V. QUAN TRI CONG TY
1. Hji ddng quan tri

a) Thanh vién va co cau ctia Hoi dong quan tri:

Ty 1¢ sé hitu ¢6 phan | S6 lwgng chire danh thanh
¢6 quyén biéu quyét vién Hji ddng quan trj
STT | HovaTén Chire Vu e L S
chirc danh quan ly dang
nim giit tai cic cdng ty khac
1 V6 Thanh Vinh Chu tich HBbQT 4.95% Khoéng co
0% Giam dbc - Cong ty C6 phén
Thanh vién HDQT Thwong mai Thiét bi Vin
2 | Duong Vin Hoai | khéng diéu hanh phong Sang Tao
0% (da ban toan bo Giam dbc — Céng ty TNHH
Thanh vién kiém 2.242.900 CP vao Tén Thanh An
3 | L& Hong Quan Giam dbc ngdy 5/2/2024)
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b) Cac tiéu ban thuoc Hoi ddng quan tri: Khoéng cé

¢) Hoat dong ctia Hoi ddng quén tri: trong ndm 2024, Hoi ddng quan tri t& chirc hop 8 1an véi

chi tiét nhu sau:

. i S6 budi hop HPQT tham | Ly do khoéng tham du
Stt Thanh vién HDQT 'y 1€ tham dy hop
dy hop
01 DUCNG VAN HOAI 8 100%
02 VO THANH VINH 8 100%
03 LE HONG QUAN 8 100%
Ni dung va két qua cia cac cude hop.
St |S& Nghi quyét/ Quyét dinh Ngay N6i dung Ty lé thong qua
01 01/2024/NQ-HDQT 08/03/2024 | V& viée td chirc PHPCP thuong 100%
nién nam 2024
02 02/2024/NQ-HDBQT 21/03/2024 Thong qua ndi dung tai liéu hop 100%
DHDCD thudng nién nam 2024
03 03/2024/NQ-HDQT 03/07/2024 Théng qua BCQT 6 thang dau 100%
nam
04 07/2024/NQ-HDBQT 22/11/2027  |BAu ban x6a no, xi Iy cong no tdn 100%
dong, xtt 1y tai san thiéu cho xu Iy
05 09/2024/NQ-HPQT 30/11/2024 Thong qua két qua cia ban x6a 100%
ng, xir 1y cdng no tdn dong, xir ly
tai san thidu cho xur ly
06 10/2024/NQ-HPQT 30/11/2024 Thanh lap hoi ddng chuyén 100%
nhwong quyén sir dung dét va tai
san gan lién trén dat
07 11/2024/NQ-HPQT 11/12/2024 Thong qua bii nhiém giam dbc 100%
12/2024/NQ-HDQT 11/12/2024 Théng qua bd nhiém gidm dbc
08 11/2024/NQ-HPQT 20/12/2024 Chuyén nhuong, gia chuyén 100%
nhuong, dbi tugng chuyén nhuong

d) Hoat dong ctia thanh vién Hdi déng quan trj doc lap.

Classified: Restricted
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e) Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri c6 ching chi dao tao vé quan tri Cong Ty:

Hoat déng ctia céac tiéu ban trong Ho1 dong quan tri: Khong cé

Khong tham gia

2. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co cau cia Ban kiém soat:

Ngay bit ddu la thanh [T§ 1¢ sé hitu ¢b phi
STT | Thanh vién BKS Chirc vu s S
vién BKS c0 quyén biéu quyet
NGUYEN THANH | Trudng Ban kiém 2
01 . . 22/04/2024 - Dén nay 0%
THUY HUONG soat
2 Thanh vién ban .
03 INGUYEN THI LOAN % ) 22/04/2024 - Dén nay 4.98%
kiém soét
NGUYEN THI Thanh vién ban .
04 o n o 22/04/2024 - Dén nay 0%
BANG TAM kiém soat
b) Hoat ddng ctia Ban kiém soét:
- Ban kiém so4t thuc hién chiic ning giam st cong tic quan ly, diéu hanh cua Hoi ddng quan
tri, Ban giam dbc va hoat dong SXKD cuia Cong Ty théng qua viéc tham dw, déng gép v
kién tai cac phién hop ctia Hoi ddng quan tri, giam sat viéc thuc hién 14y ¥ kién biéu quyét
cta thanh vién Hoi ddng quan tri bang vin ban va théng qua cac bdo cdo tai chinh héng
quy, hing nim cta Cong Ty.
STT Thanh vién BKS/ Uy | Sé bubi hop |Ty l¢ tham dy| Ty lé biéu |Ly do khéng tham
ban Kiém toan tham du hop quyét dw hop
NGUYEN THANH Z
01 . 3 100% - 100%
THUY HUONG \
A
02 INGUYEN THI LOAN 3 100% 100% ?;
NGUYEN THI BANG 2
03 . 3 100% 100%
TAM

Classified: Restricted

Noi dung chu yéu ctia cac phién hop ctia Ban ki€ém soét bao gom:

+ Kién nghi cac cong ty kiém toan duoc chip thuén dé Hoi ddng quan tri lira chon cong

ty kiém toan bao cdo tai chinh nim;

+  Thém dinh bdo cdo tai chinh nim cta Cong Ty;

+ Panh gia hidu qua quan 1y, hoat dong ctia Ho6i ddng quan tri, Ban Giam dc va tinh

hinh san xuét kinh doanh cta Céng Ty thdng qua bo cdo tai chinh va cac bdo céo
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dinh ky ctia Hoi dong quan tri, Ban Giam doc.

- . . N 2 - > s £ As A > . . r A \
3. Cac giao dich, thu lao va cac khodn lgi ich ciia H§i dong quéin tri, Ban giam doc va Ban

kiém soat

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich:
- Thu lao Hi Pong Quén Tri: Khong nhén thu lao
- Thu lao Ban Kiém soét:
+ Truéng BKS sau thué: 1.000.000 ddng/thang
+ Thanh vién BKS sau thué: 700.000 ddng/thang
- Céc khoan lgi ich: Khong co
b) Giao dich ¢ phidu ciia ngudi ndi bo:
Chirc va Ngudi néi S6 cb p]‘xiéu so htru | S6 ¢b ph’i.éu SO L?? do tang,
Neuoi thuc hién| b0/Quan hé véi ngudi dau ky hitu cudi ky | giam (mu?,
STT 0 dicl 161 b ban, chuyén
gtao dich o Sécd | Tyle | Séed | Ty le abi,
phiéu (%) | phiéu | (%) thudng...)
LE HONG |Thanh vién HDQT kiém )
1 . L 2.242.900| 24,90 0 0 Bén
QUAN Giam doc
NGUYEN THI| Vo éng Duong Vin
2 TUYET Hoai — Thanh vién 211.500 | 2,35 0 0 Bén
QUANG HDQT
NGUYEN THI . ,
3 : Thanh vién BKS 449.000 | 4,98 0 0 Ban
LOAN

¢) Hop dong hodc giao dich vai ngudi ndi bo: Khong co

d) Panh gia viéc thyc hién cdc quy dinh vé quan tri céng ty: Cong ty da thuc hién ding cac

quy dinh quan tri céng ty dai ching.

VI. BAO CAO TAI CHINH

1. Y

kién kiém toan:

Xét trén céc khia canh trong yéu, Bdo céo tai chinh dd phan anh trung thuc va hop Iy v tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh

hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cing ngay, phtt hgp vai Chuan myc ké toan

Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c¢6 lién quan dén

vi€c 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Classified: Restricted
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2. Bao cao tai chinh dwge kiém toin:

Pugec trinh bay tai phu luc dinh kém Bao céo thuong nién.

XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA

CONG TY &

Noi nhin:
- Nhur trén;

- Luu: VT, PKT

17
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC
Thanh vién déc lap cua PrimeGlobal

CONG TY CO PHAN PAU TU VA
XAY DUNG PIEN ME CA VNECO
Bao cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
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Kiém toan ¢ Kétoan ¢ Tuvin Thué - Tai chinh ¢ Gidi phap quan ly
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH

740C Nguyén Ki¢m, Phudmg 4, Quén Phi Nhudn, Tp. Hd Chf Minh

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

MUC LUC

Bio céo clia Gidm déc

Béo cdo kiém toan doc lap

Bdo céo tai chinh

e Bang can dbi ké toan

e Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh
¢ Bao cdo luu chuyén tién té

*  Thuyét minh Béo c4o tai chinh

Trang

3-4

0 3 O

9-26
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CA0 TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quin Pha Nhugn, Tp. H8 Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
BAO CAO CUA GIAM POC

Giam dbc Céng ty Cé phin Ddu tur va Xay dymg Dign ME CA VNECO cdng bd Béo cdo nay ciing v6i Béo
cdo tai chinh cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/2024 da dugc kiém toén.

Thong tin khdi quAit

Céng ty C5 phdn Ddu tw va Xy dyng Dién ME CA VNECO (sau diy goi tht 14 “Cng ty”) tién thn 12
Cong ty C6 phn Dién 3, duge thanh Iap theo Hop ddng thanh lap Céng ty C4 phin Xéy ldp dién 3 - Sai
Gon 56 01 CP/PCC3-SANNAM-VDIEN/2003 ngay 06/10/2003 giita Cong ty Xay ldp dién 3 (nay 12 Tdng
Céng ty Cd phén Xay dyng Di¢n Viét Nam), Céng ty TNHH San Nam va Ong Vii Van Dién.

Thang 04 nim 2006, Céng ty dugc ddi tén thanh Cong ty C3 phin Két chu thép va Ma kém ME CA
VNECO. Théng 6 nim 2007, Céng ty déi tén thinh Céng ty C3 phin Pdu tu va Xdy dyng di¢n ME CA
VNECO theo Gy chimg nhan ding ky kinh doanh s 4103002120 thay d3i I4n thir nam ngdy 26/06/2007
do S& K& hoach va Déu tu Thanh phé H3 Chi Minh clp va lin thay dbi gin ddy nhét 1a lan thir 13 ngay
23£ 12/2024 véi ma s6 doanh nghiép 1a 0303245217. Céng ty la don vj hach toin ddc lap, hoat dong san
xuit kinh doanh theo Lu4t Doanh nghip, Didu I8 Cong ty va cac quy dinh phép ly c6 lién quan.

Cb phiéu cua Cong ty giao dich trén thj truomg Upcom tai S& Giao dich Ching khoan Ha Noi v6i ma
chimg khoén VES theo Quyét dinh s6 72/QD-SGDHN ngay 05/02/2015 cua S& Giao dich Chimg khoan Ha
N6i. Ngdy giao dich dau tién cta ¢ phiéu 12 ngdy 18/03/2015. Theo Théng béo s6 259/TB-SGDHN ngay
30/03/2018 ciia S¢ Giao dich chirng khoan Ha Ngi thi ¢ phiéu ctia Céng ty bi dura vao dién bj han che giao
dich k& tir ngay 03/04/2018.

Vén didu Ié: 150.000.000.000 déng.
Vén gop thuc t& dén ngay 31/12/2024:  90.075.000.000 dong.
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Tru s¢ chinh

e Dijachi: 740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quén Phii Nhun, Thanh phé Hd Chi Minh
o Diénthoai: (84)28.2253 8623

e Fax: (84) 28. 2253 8623

e Website: WWW.MEeCavneco.Com.vn

Nganh nghé kinh doanh chinh

Kinh doanh nha &, cho thué vin phong, kho bai.

Nhéin su

Téng sé céng nhan vién hién c6 dén cudi ndm tai chinh 13 2 ngudi.

Cac thanh vién Hoi déng quén tri, Ban Kiém soat, Gidm ddc va K& toan truéng trong nam tai chinh va dén
ngay lap Béo cdo tai chinh nay gdm co:

Hpi dong qudn tr

o Ong V5 Thanh Vinh Chii tich Téi bd nhiém ngdy 04/05/2023 |
¢ OngDuong Vin Hoai Thanh vién Bd nhiém ngay 20/05/2022 |
e OngLéHdng Quén Thanh vién B4 nhiém ngay 20/05/2022

Trang 1
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUYNG BPIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quan Phi Nhugn, Tp. H8 Chi Minh Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024

BAO CAO CUA GIAM POC (tiép theo)

X ’
Ban Ki¢m sodt

Ba Nguyén Thanh Thiyy Huong Trudmg ban B4 nhiém ngay 22/04/2024
Ba Pham Thu Hién Trudng ban Mién nhiém ngay 22/04/2024
Ba Nguyén Thj Loan Thanh vién Bd nhiém ngay 20/05/2022
Ba Nguyén Thj Bang Tdm Thanh vién Téi bd nhiém ngdy 22/04/2024

Gidm dbc va Ké todn truong

Ong L& Héng Quan Giam débc Bé nhiém ngay 11/12/2024
Ong Duong Vin Hoai Giam dbc MiZn nhiém ngay 11/12/2024
Ba Luu Thj Thanh Tric K& toan trudng Bé nhiém ngay 26/07/2017

Kiém todn dc lip

Béo cdo ti chinh nay dwgc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan AAC (Tru s& chinh: L6
78-80, Pudng 30 Théng 4, Quin Hai Chau, Thanh phé Pa Ning; Dién thoai: (84) 236.3655886; Fax: (84)
236.3655887; Website: www.aac.com.vn; Email: aac@dng.vnn.vn).

- A - »r K .n a - - 3. I
Trach nhi¢m ciia Gidm doc trong viéc 1ap Bdo cdo tii chinh

Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém I4p va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo céo tai chinh nay trén co sé:

Tuén thd céc Quy dinh ciia cdc Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché @b ké toén doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phap Iy hién hanh khac c6 lién quan;

Lua chon céac chinh sich ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhit quan;

Dua ra céc phén dodn va uée tinh ké toan mot cach hop Iy va than trong;

Lip B4o cdo tai chinh trén co s hoat dfng lién tyc;

Chiu trach nhiém vé kiém soét ngi bo ma Gidm déc x4c dinh 1a cén thiét dé dam bao cho viéc 13p va
trinh bay B4o cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhim lan.

Giam dbc 12 ngudi dai dién theo phap luit clia Cong ty, bing béo cdo ndy x4c nhan ring: Bao cdo tai chinh
bao gbm Bang can ddi ké todn, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bio cdo lwu chuyén tidn t& va
Thuyét minh Béo cAo tai chinh kém theo da phén 4nh trung thyc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh cia Céng
ty tai thoi diém 31/12/2024 va két qua hoat dong kinh doanh ciing nhu céc ludng lru chuyén tién t8 trong
nim tai chinh két thiic cing ngay, phit hop véi cdc Chuan myc ké toin Viét Nam, Ché @5 ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Bdo cdo tai
chinh.

Trang 2
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC
THANH VIEN BOC LAP CUA PRIMEGLOBAL
CHUYEN NGANH KIEM TOAN - KE TOAN - TAI CHINH

Try s& chinh: L0 78 - 80, Buting 30 Thang 4, Quan HAi Chau, Thanh pht DA Ning

AAC Tel: +84 (236) 3 655 886; Fax: +84 (236) 3 655 887, Email: aac@dng.vnn.vn; Website: hitp:/iwww.aac.com.vn

S4: 033/2025/BCKT-AAC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Céc Cb déng, Hji ddng quan trj va Gidm dbc
Cdng ty C6 phin Piu tw va Xay dyng Di¢n ME CA VNECO

Ching t3i da kiém to&n béo cdo tai chinh kém theo cia C3 phan Dlu tu va Xay dyng Dign ME CA
VNECO (sau day goi tat 1a “Céng ty”) duge lap ngdy 06/02/2025, tir trang S dén trang 26, bao sém
Ba.ng cén d6i ké toén tai ngay 31/12/2024, Béo céo két qua hoat d¢ng kinh doanh, Bdo c4o luu chuyén
tién t€ cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh béo cdo ti chinh.

Trich nhi¢m cia Giam déc

Giam dbc Cong ty chiju trach nhiém v& viéc lap va trinh by trung thyc va hop ly Béo cdo tai chinh cia
Cdng ty theo Chuin muc k& toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam v céc quy dinh phap
1y c6 lién quan dén Vl¢c 1ap va trinh bay Bao c4o ti chinh va chju trach nhiém vé kiém soét ndi by ma
Giam doc x4c dinh 1a cdn thiét d& dam bao cho viée lap va trinh bay Bdo céo tai chinh khdng c6 sai s6t
trong yéu do gian lan hodc nhim lin.

Tréich nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém ciia ching t6i 14 dua ra y kién v& Bao céo tai chinh dya trén két qua ciia cude kiém todn.
Chiing t6i d3 tién hanh kiém ton theo cic chuin myc kiém todn Viét Nam. CAc chudn myc ndy yéu cdu
chung t6i tudn thi chuén myc va cac quy d;nh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
klem toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu Bao céo tai chinh clia Céng ty c6 con sai sét trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thye hién céc thi tuc nhim thu thap cic bing chimg kiém toan v& cac sb
liéu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cic thi tuc kiém toan duge lva chon dya trén xét doan cia
kiém todn vién, bao gbm danh gia nii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian l4n hodc
nham 13n. Khi thyc hién danh gia cic nii ro nay, kiém to4n vién d3 xem xét kiém soét n6i b cua Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay Bio céo tai chinh trung thyc, hop ly nhém thiét ke céc thi tuc kiém
toan phu hep véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim muyc dichduaray kién vé hiéu qua cia kiém
soat ndi bd cia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom dénh gia tinh thich hgp cia cac chinh séch
ké toan dugc 4p dung va tinh hep 1y cia céc ude tinh ké todn. clia Gidm dbc ciing nhu danh gia viée trinh
bay tbng thé Béo céo tai chinh.

Chung t6i tin tucmg rang céc bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc 13 day da va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém toan clia ching t6i.

; . - X , an
Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kxen cua ching tbi, xét trén cic khia canh trong yeu Bdo cédo tai chinh d3 phan anh trung thyc va
hop 1y v& tinh hmh tai chinh clia Cong ty tai ngiy 31/12/2024 cling nhur két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyen tién té cho nim tai chinh két thic cung ngay, phd hep véi Chuin muc ké toén Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén vigc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh.

m Chi nhanh t3i Thanh phd HE Chl Minh: = Chi nhanh lal Ha N§i: Trang 3

47 - 49 Hoing Sa (TAng 3, Tda nha Hoang Ban), Qudn 1, TP. H3 Chi Minh S6 09 ph Duy Tan, (TAng 6, Toa nha Viét A), Quin Cdu Gla'y Ha Noi

Tel: +84 (28) 3910 2235; Fax: +84 (28) 3910 2349 Tel: +84 (24) 3224 2403; Fax: +84 (24) 3224 2402
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Cic vin d2 cin nhin manh

1. Nhur trinh bay tai Thuyét minh sé 35, Céng ty da tién hanh xir ly cac khoan ng tdn dong nhiéu ndm, tai

san thiéu khéng xéc dinh duge nguyén nhan va ghi nhan vao két qua kinh doanh nam 2024. Céc xir ly
cu thé nhu sau:

v Nq phai thu khéng c6 kha ning thu hdi (18.689.364.406 dong), da lap dy phong (18.678.751.701
dong)

v No phai tra khéng cé ngudi doi, khong c6 dbi tugng (1.754.003.997 déng)
v' Tai séin thiéu cho xir ly (279.208.464 ddng) do khong thé tim dugc nguyén nhén.

Ngoai ra, khoan ton thét 15. 829 365 200 ddng c6 rii ro khi ké khai khdu trir thué gi4 trj g1a ting
1.625.180.703 déng twong (mg sb tién 17.876.987.737 ddng da tra cho Téng Cong ty Cd phan Xay
dymg dlen Viét Nam (da duqc ghl nhén trong Bio cdo tai chinh 2016) ciing da duqc Pai hoi dong cb
déng Chap thudn va c6 cam két bdi thudmg theo  quy dinh Luat doanh nghiép va Diéu I¢ Cong ty (néu

phat sinh tdn thét lién quan dén nghiép vu kinh té phat sinh néu trén do khéng c6 diy i héa don chimg
tir).

2. Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 4 “Gia dinh hoat dong lién tuc”, Béo céo tai chinh dinh kém dugc
1ap trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc. Tuy nhién, tal ngay 31/12/2024, lgi nhuén sau thué chua
phan phéi ciia Cong ty am 78.381.942.067 dbng va ng ngau han cla Cong ty ciing vuot qua tai san hnu
dong 12 3.125.047.233 dong. Céc didu k1¢n ndy cho thdy sy ton tai cia yéu t khong chéc chin trong
yéu c6 thé din dén nghi ngd déng ké vé kha ning hoat dong lién tyc cia Cong ty.

ién ki PR . At 11a 7 o K 2X £ g
Y kién kiém toén ciia chiing t6i khéng lién quan dén céc van dé cin nhin manh ndy.

Vén d& khdc

Theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s 0303245217 didu chinh lin thir 13 vao ngay 23/12/2024,
Cong ty dang ky von diéu 1§ 1a 150.000.000.000 ddng. Tuy nhién, dén thoi diém 31/12/2024, vén thuc
g6p tai Cong ty 12 90.075.000.000 ddng.

T

H —P- ’, .
Trin Thj Pirong Lan — Phé Téng Giam doc Nguyén Thj Anh Nga - Kiém toan vién
S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 0396-2023-010-1 S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 0809-2023-010-1

Da Néing, ngay 06 thang 02 ndm 2025

Trang 4
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO
740C Nguyén Kiém, Phuéng 4, Quan Phi Nhuén, Tp. H3 Chi Minh

BAO CAo TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BANG CAN BOI KE TOAN Ban hanh lll:::uT;'Asg 21;0/2];74/77 - BTC
Ngay 31 thdng 12 niim 2024 ngay 22/12/2014 ciia B¢ Tai chink
. Mi Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
TAI SAN s6 minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 2,327.952.840 305.100.048
L Tién va cic khoan twrong dwong tién 110 2.310.452.840 15.278.879
1. Tién 1 6 2.310.452.840 15.278.879
2. Céc khoan twrong duong tidn 112 % 2
I. Diu tir tai chinh ngin han 120 - -
II. Céc khodn phai thu ngin han 130 17.500.000 289.821.169
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 7 s 5.997.754.575
2. Trétrude cho ngudi ban ngén han 132 8 17.500.000 1.434.108.915
3. Phai thu ngén han khéc 136 9 - 11.415.636.543
4. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 10 - (18.836.887.328)
5. Tai san thiéu cho xir Iy 139 11 “ 279.208.464
IV. Hang tén kho 140 - -
V. Taisin ngin han khic 150 : -
B. TAISAN DAI HAN 200 16.988.264.250 17.256.161.880
L Cic khodn phii thu dai han 210 = -
IL Taisin c6 dinh 220 = -
1. Tai san c6 dinh hifu hinh 221 12 - -
- Nguyén gid 222 111.924.900 111.924.900
- Gid trj hao mon lily ké 223 (111.924.900) (111.924.900)
2. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 - -
IIL. Bit djng sin diu tir 230 13 16.985.146.460 17.251.299.044
- Nguyén gid 231 20.799.204.468 20.799.204.468
- Gi4 tri hao mon liiy ké 232 (3.814.058.008) (3.547.905.424)
IV. Taisin dé dang dii han 240 - -
V. Diu tir tai chinh dai han 250 . -
VI. Taisin dai han khic 260 3.117.790 4.862.836
1. Chi phi tra truéc dai han 261 14 3.117.790 4.862.836
2. Tai san dai han khac 268 - .
TONG CONG TAISAN 270 19.316.217.090 ~  17.561.261.928
Thuyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 26 1a b phdn hop thanh Béo cdo tai chinh ndy Trang 5
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO
740C Nguyén Kiém, Phuéng 4, Quan Pha Nhugn, Tp. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Ngay 31 thdng 12 nim 2024

. Ma Thuyét 31/12/2024 01/01/2024

NGUON VON s6 minh VND VND

C. NQPHAI TRA 300 5.485.000.073 4.794.454.770
L Ng ngin han 310 5.453.000.073 4.794.454.770
1. Phai trd ngudi ban ngfin han 3L 15 1.015.662 65.950.384
2. Ngudi mua tr tién truéc ngén han 312 16 - 890.406.299
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 31317 418.008.117 26.894.408
4. Phéi trd ngudi lao dong 314 13.555.556 13.000.000
5. Chi phi phai tra ngén han 315 18 35.000.000 25.000.000
6. Phai tra ngin han khac 319 19.a 4.000.118.400 987.901.341
7. Vay va ng thué tai chinh ngfn han 320 20 « 1.800.000.000
8. Quy khen thuémg, phic lgi 322 985.302.338 985.302.338
IL. Ng dai han 330 32.000.000 -
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - -
2. Phai trd dai han khic 337  19.b 32.000.000 -
D. VON CHU SO HU'U 400 13.831.217.017 12.766.807.158
L Von chii s& hiru 410 13.831.217.017 12.766.807.158
1. Vén gép ciia chi s& hitu 411 21 90.075.000.000 90.075.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 90.075.000.000 90.075.000.000

- C6 phiéu wu dai 411b . .

2. Quy diu tr phiét trién 418 21 2.138.159.084 2.138.159.084
3. Lgi nhudn sau thué chua phén phéi 421 21 (78.381.942.067)  (79.446.351.926)
- LNST chuza phan phéi lity ké dén cudi kp truée ~ 42la (79.446.351.926)  (79.345.161.555)

- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 1.064.409.859 (101.190.371)

I.. Ngubn kinh phi va quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 19.316.217.090 17.561.261.928

K¢ todn truémg

Ngudi lip biéu

T

Liru Thj Thanh Tric Luu Thj Thanh Triic
¢ (‘ A 2 * F 4 -
S hd HG Chi Minh, ngéy 06 thing 02 nim 2025
Thuyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 26 1 b phén hop thanh Bdo cdo tai chinh nay Trang 6
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO

BAO CA0 TAI CHINH
740C Nguyén Kigm, Phuéng 4, Qun Phi Nhuan, Tp. H& Chi Minh

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu sé B02 - DN
Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT - BTC
ngdy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh keét thiic ngay 31/12/2024

. Mi Thuyét Niim 2024 Niam 2023
CHI TIEU s6 minh VND VND
1. Doanh thu ban hang & cung cép dich vu 01 23 691.200.000 729.600.000
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 = -
3. Doanh thu thuin v& ban hang & cc dich vu 10 691.200.000 729.600.000
4. Gid von hang bén 1 24 266.152.584 273.652.584
S Lgi nhuin gjp v& bin hang & cc djch vu 20 425.047.416 455.947.416
6. Doanh thu hoat dong ti chinh 21 309.426 176.524
Chi phi tai chinh 2 25 189.000.000 207.199.998
Trong dé: Chi phi 1&i vay 23 189.000.000 207.199.998
Chi phi ban hang 25 ) .
. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 26 241.889.156 316.324.783
10. Lgi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 (5.532.314) (67.400.841)
11. Thu nh4p khac 31 27 1.754.003.997 -
12. Chi phi khéc 32 28 279.208.464 45.698
13. Lgi nhujn khic 40 1.474.795.533 (45.698)
14. Tong lgi nhuin ké todn truéc thué 50 29 1.469.263.219 (67.446.539)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 29 404.853.360 33.743.832
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . -
17. Lgi nhudn sau thué TNDN 60 29 1.064.409.859 (101.190.371)
18. Lai co ban trén cb phiéu 70 30 118 (11)
19. Lai suy giam trén cd phiéu 71 30 118 (11)
K¢ todn trwdmg Ngudi lip bidu

‘\M/

EE Haiig Quén Luru Thj Thanh Triic Luru Thj Thanh Tric
" Thanh phd H Chi Minh, ngdy 06 thang 02 nim 2025
Thuyét minh kém theo tic trang 9 dén trang 26 1a b ph@n hop thanh Bdo cdo tai chinh nay Trang 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DYNG PIEN ME CA VNECO
740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quin Phi Nhuan, Tp. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu sd B03 - DN
Ban hanh theo TT s 200/2014/TT - BTC
ngéy 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CHI TIEU

B EEEREEEEREREREREERRERERSE RS & T W 0 A A R

|

Ma Thuyét Niim 2024 Niim 2023
s6 minh VND VND
L Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, CC DV va doanh thu khac 01 691.200.000 729.600.000
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap HH va DV 02 (142.633.273) (31.812.857)
3. Tién chi tra cho ngudi lao ddng 03 (172.709.678) (174.000.000)
4. Tién lai vay da tra 04 (189.000.000)  (207.199.998)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05 (10.000.000) - 2
6. Tién thu khac tir hoat d9ng kinh doanh 06 4.069.120.000 72.960.000 §
7. Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 07 (151.112.514) _ (189.755.958) .
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20 4.094.864.535 199.791.187 3
II. Lwu chuyen tién tir hoat djng diu twr e
L. Tién chi dé mua sim XD TSCP vi céc TS DH khie 21 : -3
2. Tién thu 14 cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dquc chia 27 309.426 176.524 ;
Luu chuyén tidn thudn tir hoat dgng diu tur 30 309.426 176.524
II. Lwu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir di | vay 33 - -
2. Tiéntra nq gbc vay 34 (1.800.000.000) (400.000.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40 (1.800.000.000) (400.000.000)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 2.295.173.961  (200.032.289)
Tién va twong dwong tidn diu ky 60 15.278.879 215.311.168
Anh hudng ctia thay d6i ty gia hdi dodi qui ddi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 2.310.452.840 15.278.879
Ké todn trudmg Nguwi 1ap biéu /
'_NL/ ‘\u
"\
\
Luu Thi Thanh Tric Lwu Thi Thanh Tric
~~Thenh pho Hé Chi Minh, ngay 06 thdang 02 ndm 2025
Thuyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 26 la bg phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay Trang 8
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CONG TY CO PHAN AU TU VA XAY DYNG DIEN ME CA VNECO BAO CA0 TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phuémg 4, Quin Phi Nhugn, Tp. HS ChiMinh  Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

P ‘ - n P Miu sd B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH PR gt bismniul

(Tfno)‘ét minh ndy 14 b§ phén hop thanh ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh
va can dugc doc dong théi véi Béo cdo tai chinh)

1. Picdiém hoat djng

1.1. Khdi qudt chung

Céng ty C6 phin Pu tu va Xy dyng Pién ME CA VNECO (sau day goi tit 12 “Cong ty”) tién than la
Céng ty C4 phin Dién 3, dugc thanh lp theo Hop ddng thanh 13p Cong ty C5 phan Xay lép dign 3 -
Sai Gon s6 01 CP/PCC3-SANNAM-VDIEN/2003 ngdy 06/10/2003 giira Cong ty Xdy lap dién 3 (nay
12 Tong Céng ty C4 phin X4y dyng Dién Viét Nam), Cdng ty TNHH San Nam va Ong Vi Van Dién.

Théng 04 nam 2006, Céng ty dugc ddi tén thanh Céng ty C4 phan Két cu thép va ma kém ME CA
VNECO. Théng 6 nim 2007, Céng ty dai tén thanh Céng ty C phin Pu tw va Xay dumg di¢n ME
CA VNECO theo Gidly chimg nhan ding ky kinh doanh s 4103002120 thay ddi lén thir ndm ngdy :
26/06/2007 do 8¢ K& hoach va DAu trr Thanh phé H& Chi Minh cép va I4n thay ddi gin day nht 13 lan \
thir 13 ngay 23/12/2024 véi ma sé doanh nghiép 1a 0303245217, Céng ty la don vi hach toan déc l4p,

hoat dong san xuat kinh doanh theo Luat Doanh nghiép, Diéu 16 Cong ty va céc quy dinh phap ly c6 )
li€n quan. .
/
1.2. Linh vuc kinh doanh chinh: Cho thué i scn. E
1.3. Nganh nghé kinh doanh
*  Ché tao cit thép ma kém nhiing néng, két céu cac loai (khdng hoat dong tai tru sd); |
* Xaiy lap céc cong trinh dudng ddy va tram bién p dén 500KV, cac cong trinh dién cong nghiép - |
dén dung;
e  Sira chita va bao tri nha mdy dién cong nghiép (khdng hoat dong tai tru sd);
e Kinh doanh du lich lir hanh ndi dja — qudc té;
e Mua ban may mée, vat tu, thiét bj nganh céng — nong nghiép (trir thude bao vé thuc vat);
e Dijch vu chuyén giao cong nghé;
e XAy dyng cong trinh cong nghiép, d4n dung, giao thong, thity dién, thiy lg1i, co sé ha ting khu d6
thi, khu cong nghiép; .
e Mua ban vit tu thiét bj dién, vit liéu xiy dung, thiét bi phuong tién van tai, xe may thi cong; -
e Tu vén diu tur (trir tu vAn tai chinh — ké toan); : /
e Kinh doanh nha &, cho thué van phong, kho bii; 1
e Kinh doanh nha hang #n udng, khéch san (dat tiéu chuin sao), budn bén d8 uéng c6 cbn (khong )
kinh doanh djch vu n uéng tai try s3). {

1.4. Chu kp sdn xudt kinh doanh thong thidng
Chu k’ sin xuét kinh doanh thong thudng ciia Céng ty 14 12 thang.

2. Nién dd ké to4n, dom vi tién té sir dung trong ké todn
Nién d6 ké toan cia Cong ty bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.
Pon vi tidn té diing dé ghi sb ké todn va trinh by Béo céo tai chinh 2 Png Viét Nam (VND).

3, Chufn mycva ché 44 ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Hé thong Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghi¢p Viét Nam
dugc huong dan tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu s6 53/2016/TT-

Trang 9
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay la bg phdn hap thanh va cdn dwge dgc déng thoi véi Bdo cdo tai chink)

BTC ngay 21/3/2016 vé viéc sira ddi, bd sung mot sé diéu ciia Thong tur s6 200/2014/TT-BTC do B)
Tai chinh ban hanh.

4. Gia dinh hoat djng lién tyc

Béo cdo tai chinh dugc 1ap dya trén co s& gia djnh hoat ddng lién tyc.

Tai ngay 31/12/2024, lgi nhugn sau thué chua phan phéi ciia Céng ty 4m 78.381.942.067 ddng va ng
ngdn han cia Céng ty ciing vugt qua tai san luu dong 1a 3.125.047.233 ddng. Thyc trang tai chinh hign
nay cho thdy sy ton tai ciia yéu t5 khong chic chin trong yéu c6 thé din dén nghi ngd déng ké vé kha
nang hoat dong lién tyc ciia Cong ty. Cong ty c6 thé s& khdng thyrc hién dugc gia tri ti san va thanh
todn cdc khoan ng phai tré ciia Céng ty trong didu kién kinh doanh binh thuong.

D& khic phyc tinh trang ndy, Dai h§i ddng cd dong thuémg nién ndm 2024 da thong qua viéc Gy quyén v
c‘,]? H{i ddng quan tri quyét dinh viéc chuyén nhugng tai san gbm Quyén sir dung dat va nha cira, vét

kle‘n tric 1a Khach san Xanh Sai Gon tai sé 740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quin Phii Nhuén, Thanh
pho Ho Chi Minh nhim tai cdu tric lai ngudn vén kinh doanh dé mang lai hiéu qua va hy vong c6 lai
trong tuong lai. Ngay 20/12/2024, Hoi ddng quan tri da ky quyét dinh vé viéc phé duyét gid ca va dieu
kién chuyén nhuong tai san 12 Bén nhan chuyén nhugng phai c6 diy du ning lyc tai chinh va cam két
s& ky lai hop ddng cho Céng ty thué lai tai sin dé kinh doanh trong thoi han t5i thiéu 1 nam. Trong .
cling ngly, Céng ty ciing da ky Phu luc gia han Hop ddng cho thué vdi thi han thué dén ngay J
31/12/2026. Ngoai ra, Hi ddng Quan trj cia Céng ty ciing tw nguyén khéng nhén thii lao dé Cong ty |
c6 thém ngudn lyc hoat dong. Theo d6, Gidm déc Cong ty quyét dinh van tién hanh lap bdo cdo tai ‘
chinh trén co s& gia dinh hoat déng lién tyc.

=" _

IS

5. Tém tit cdc chinh sich ké todn chi yéu
5.1 Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién bao g6m: Tién mit tai quy va tién giri ngdn hang khéng ky han.
Céc khoan tuong duong tién la céc khoan géu tu ngén han c6 thoi han thu hoi khéng qua 3 thang ké
tir ngdy dau tu, c6 kha ning chuyén doi d& dang thanh mt lugng tién x4c dinh va khéng c6 rii ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thi diém béo céo. =
5.2 Cdc khodn ng phii thu .
Céc khoan ng phai thu bao gdm: Phai thu khach hang va phai thu khac. f

e Phai thu khach hang 13 c4c khoan phai thu mang tinh chat thuong mai, phat sinh tir cac giao dich
¢6 tinh chit mua ban giira Cong ty va ngudi mua;

o o
vy i

e Phai thu khéc la céc khoan phai thu khéng cé tinh chat thuong mai, khong lién quan dén giao
djch mua ban, ndi bg.

Dy phong ng phai thu khé dbi thé hién phan gid trj dyr kién bi ton thét tai thoi diém cuéi ky ké toan

dbi véi cdc khoan ng da quéd han thu hoi, Céng ty da doi nhidu 1in nhung vin chua thu dugc hoic

chwa dén thi han thu héi nhumg khéch ng d 1am véo tinh trang phé sin hogc dang lam tha tuc giai

thé, mAt tich, bo trén.

5.3 Tai sdn co dinh hivu hinh
Nguyén gid

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc phan 4nh theo nguyén gia trir di khéu hao liy ké.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay 1a bg phén hop thanh va cén dwge dpe déng thoi véi Béo cdo tai chinh)

Nguyén gia bao gbm gid mua va toan bo céc chi phi ma Céng ty bo ra dé cé dugc tai san ¢d djnh hiru
hinh tinh dén thi diém dua tai san cb dinh d6 vao trang thai sn sang sir dung. Céc chi phi phat sinh
sau ghi nhén ban dau chi duge ghi ting nguyén gia tai san cd dinh hitu hinh néu céc chi phi nay chéc
chan lam tang lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong théa min diéu
kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi trong nam.

Khdu hao
Tai sin ¢6 dinh hiru hinh duoc khéu hao theo phuong phép dutmg thing dya trén thdi gian hiru dung

Ufirc tinh cia tai san. Thoi gian khau hao phut hgp véi Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
cua B¢ Tai chinh. Cy thé nhur sau:

Loai tai san Théi gian khéu hao (nim)
Thiét bi dung cu quan ly 8

5.4 Bit dpng sin ddu tw
Nguyén gid

B'E'lt dong sén déu tu cho thus hoat dong dugc phan 4nh theo nguyén gi trix di khdu hao lily ké. Riéng
cdc bat dong san dau tr chr tang gia dé ban dugc phan anh theo gid ghi sé sau khi trir di phin tén that
do giam gia trj.

Khdu hao

Chinh sach khiu hao bat dong san diu tr cho thué hoat dong thye hién nhAt quan véi chinh sach khiu
hao tai san ¢ dinh cing loai ciia Coéng ty. Theo d6, bat dong san du tir cho thué hoat dong dugc khau
hao theo phuong phép dudmg théng dya trén thdi gian hitu dung wée tinh cia tai san. Thai gian khiu
hao phui hgp vé&i Théng tur s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ciia B Tai chinh. Cuy thé:

Loai tai sin Thai gian khiu hao (nim)
Nha cira, vat kién tric 25

Quyén sir dung @it khdng c6 thoi han thi khéng thyc hién khiu hao.
5.5 Chiphi trd trudc

Chi phi tra truée duge phén loai thanh chi phi tra truéc ngn han va chi phi tra treée dai han. Day 1a
céc chi phi thuc té da phét sinh lién quan dén két qua hoat dgng sin xuat kinh doanh cia nhidu thi
ky. Céc chi phi tra truée chi yéu tai Cong ty:

e Cong cy dung cu da xuét diing dwgc phin bd theo phuong phap dudng thing trong thoi gian tir 1
dén 3 nam;

e Céc chi phi tra trwéc khéc: Cén ci vao tinh chat, mirc d chi phi, Cong ty lya chon phuong phap
va tiéu thirc phan bd phil hgp trong thoi gian ma lgi ich kinh té duge dy kién tao ra.
5.6 Cdc khodn ng phdi trd
Céc khoan ng phai tré bao gdm: Phai trd ngudi ban va phai tra khéc.

e Phai tra ngudi ban 1 céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai, phat sinh tir cdc giao dich c6
tinh chét mua ban giita nha cung cdp va Cong ty;

Trang 11
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* Phai trd khéc 1a cac khoan phai tra khong c6 tinh chét thwong mai, khong lién quan dén giao djch
mua béan, ndi bo.

Cac khoan ng phai tra dugc ghi nhin theo gid gdc, dugc phén loai thanh ng phai trd ngdn han va dai

han céin cir theo ky han ng con lai tai ngay két thic nién do ké toan.

Céc khodn ng phai tra dugc Cong ty theo dai chi tiét theo d8i tugng, ky han gbc, ky han ng con lai va
theo nguyén té.

5.7 Chi phi phdi tra

Cde khoan phi tré dugc ghi nhn cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va dich
Vi dd nhén drge khéng phy thuge vao vide Cong ty dd nhin dugc héa don cua nha cung cap hay chua.

3.8 Vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay va ng phai tra thué ti chinh dugc phan anh theo gid géc va dugc phan loai thanh ng
ngan han, dai han cén cir theo ky han ng con lai tai ngy két thic nién d¢ ké toan.

Ca'.f khoédn vay va ng phai tra thué tai chinh dugc Cong ty theo dai chi tiét theo dbi tugng, theo céc
khe wéc vay, ky han géc, ky han ng con lai va theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay cl'lzi Céng ty. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi hoat dong trong ky phat sinh, trir khi théa
man dieu kién dugc von hoa theo quy dinh cia Chuan myc ké toan “Chi phi di vay”.

5.9 Vén chii sé hiru

Vén gép cia chi s& hitu phan anh s6 vén thyc té da gop cla cic cb dong.

Phén phoi lgi nhug@n

Lgi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc trich lap céc quy va chia cho cd dong theo Didu 1¢
Cong ty hodc theo Quyét dinh clia Pai hi ddng cd dong.

Cb tirc tra cho cb dong khéng vugt qué sb lgi nhufn sau thué chua phén phéi va c6 can nhic dén cic
khoan myc phi tién t¢ nim trong lgi nhudn sau thué chua phan phéi cé thé anh huéng dén ludng tién
va kha nang chi tra cb tirc.

5.10 Ghi nhin doanh thu va thu nhip khdc

e Doanh thu ban hang va cung cap dich vu dwgc ghi nhén khi c6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té
va cé thé x4c dinh dugc mdt cach chic chén, déng thdi théa man diéu kién sau:

v’ Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi nhimg rii ro dang ké va quyén s hiru vé san phim da
duge chuyén giao cho ngudi mua va khdng c6 kha ning ding ké ndo 1am thay ddi quyét dinh
ciia hai bén vé gia ban hodc kha ning tra lai hang,

v’ Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi dd hoan thanh dich vy. Trudng hgp dich vu
dugc thye hién trong nhiéu ky ké toan thi viéc xéc dinh doanh thu trong timg k¥ dugc thye hién
cin cir vao ty 1& hoan thanh dich vy tai ngay két thiic nim tai chinh.

v Doanh thu hoat d3ng tai chinh dugc ghi nhan khi doanh thu dwoc xé4c dinh twong déi chic chén
va c6 kha ning thu du{qc lgi ich kinh té tir giao dich d4. Tién lai dugc ghi nhan trén co so thai
gian va 14i sudt thyc té.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)
(Thuyét minh nay la bg Pphdn hgp thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink)

* Thu nhép khéc 14 céc khodn thu nhép ngoai hoat ddng san xudt, kinh doanh cia Cong ty, dugc ghi

nhén kh1 ¢6 thé xac dijnh dugc mt cach twong d6i chic chéin va co kha ning thu dugce céc lgi ich
kinh té.

5.11 Gid von hing bdn

(ﬁ id vén cia dich vy dugc ghi nhin ding ky, theo nguyén tic phii hgp véi doanh thu va nguyén téc
thén trong.

Céc khoan chi phi vuot trén mirc binh thudmg dich vy cung cép durge ghi nhin ngay vio gia vén dich
vu.

5.12 Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh cac khoan chi phi hodc c4c khoan 13 lién quan dén c4c hoat dong dAu tir tai
chinh: Chi phi 1ai tién vay va cac khoan chi phi ciia hoat dong dau t khéc.

5.13 Chi phi quadn Iy doanh nghiép

Chi phi quan 1y doanh nghiép phan dnh cac chi phi thye té phét sinh lién quan dén quan Iy chung cia
doanh nghiép.

5.14 Chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodn lgi

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué TNDN hon lai.

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dwgc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nim véi thué sut
¢0 hiéu luc tai ngay két thiic nién do ké toan. Thu nhap chiu thué chénh léch so vé4i lgi nhuan ké toan
1a do diéu chinh céc khoén chénh léch tam thoi giita thué va ké todn ciing nhur diéu chinh cac khoan
thu nhdp v chi phi khong phai chiu thué hay khéng dugc khu trir.

Thué thu nhdp hoan lai dugc xac dinh cho cdc khoan chénh 1éch tam thoi tai ngay két thic nién d6 ké
todn giita co s& tinh thué thu nhip cia céc tai san va ng phai tra va gia trj ghi s6 ciia chiing cho muc
dich bao cdo tai chinh.

5.15 Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban dhu
Tai san tai chinh
Tai ngay ghi nhan ban diu, tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gid gbc cong cac chi phi g1a0 dich co
lién quan trire tlep dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gom: Tién
mit, tién giri ngan han v phai thu khac.
No phdi tra tai chinh
Tai ngdy ghi nhin ban dau, ng phal tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia goc cong cac chi phl giao
dich ¢¢ lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. Ng phai tra tai chinh cia Céng
ty bao gom cac khoan vay, phai trd ngudi béan, chi phi phai tra va cac khoan phai tra khéc.

Dinh gi4 lai sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé dénh gi4 lai cng cy tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Trang 13
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh ndy la bg phén hgp thanh va cdn duge doc déng thai véi Béo cdo tai chinh)

5.16 Thué sudt va cdc I¢ phf njp Ngdn sdch ma Céng ty dang dp dung

e Thué GTGT: Ap dyng mirc thué sudt 10% ddi voi hoat dong cho thué tai san.

e Thué thu nhip doanh nghiép: Ap dung mirc thué suat 1a 20%.
* Cic loai thué khac va 18 phi np theo quy dinh hién hanh.

5.17 Cdc bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mdt bén c6 kha nang (tn,rc tlep hodc gian tlep) kiém soat hodc c6
anh hudng déng ké di vi bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cdc chinh sach tai chinh va hoat dong.

Don vj tinh: VND

6. Tién
31/12/2024 01/01/2024
Tién giri ngn hang khéng ky han 2.310.452.840 15.278.879
Ciong 2.310.452.840 15.278.879
7. Phai thu ngin han cda khéich hang
31/12/2024 01/01/2024
Céng ty CP Két chu Thép Thanh Long Vi Ne Co . 5.945.985.689
Céc dbi tugng khéc % 51.768.886
Ciong - 5.997.754.575

Toan bd khoan phai thu khach hang da qua han, khong 6 kha nang thu hdi da duge mch lap du phong
phai thu khé doi 100%. Trong nam, Cong ty da thyc hién xir ly x6a ng (xem Thuyét minh sé 35).

8. Tra trudc cho ngwdi ban ngin han

31/12/2024 01/01/2024
Cong ty CP TM Tur vén Tén Co - 279.805.341
Céng ty Lién doanh Phi My Hung - 309.481.060
Chi nhanh Long An - Céng ty TNHH Thép Thanh Long - 158.135.627
Céng ty TNHH Khanh Lé - 384.000.000
Cong ty TNHH XD Va TM Thanh Birc s 93.545.500
Céng ty TNHH TM - DV - XD Hung Thinh - 83.978.000
Ong Nguyén Gia Quang - 72.273.052
Céc déi twgng khic 17.500.000 52.890.335
Cong 17.500.000 1.434.108.915
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay la b6 phén hgp thanh va cdn duge doc déng thdi véi Bdo cdo tai chink)

Toan b khoan tra truée cho ngudi ban c6 sé du tai ngay 01/01/2024 1a 1.434.108.915 ddng da qué han,

khc'mg'cé kha ning thu hdi va da dugc trich lp dy phong phai thu khé doi 100%. Trong nam, Céng ty da
thye hién xir ly x6a ng (xem Thuyét minh s 35).

9. Phii thu ngén han khic

31/12/2024 01/01/2024

Gi4 trj Dy phong Gid tri Dy phong

Céng ty TNHH Hai Van Son . - 5.037.311.951 5.037.311.951
+ Laivay Céng ty tra thay . - 4.037.311.951 4.037.311.951
+ Goc vay Cong ty tra thay - - 1.000.000.000 1.000.000.000
Ong D6 Manh Hiing = . 6.140.157.899 6.140.157.899
Céc d6i tugng khac - - 238.166.693 227.553.988

Ciong

M N NN N NN M N N MY MY NN N UM N M W B W B W N M e W R e W W

- - 11.415.636.543 11.405.023.838

Cong ty da thyc hién xir ly xda ng todn bd céc khoan phai thu khac c6 s dur tai ngay 01/01/2024 do tén
dong qua ldu va khéng c6 kha ning thu hdi (xem Thuyét minh sb 35).

10. Dy phong phai thu ngin han khé doi

Nim 2024 Nim 2023

S& du d4u nam 18.836.887.328 18.836.887.328

Trich lap trong nim = -

Hoan nhép trong nim (*) 158.135.627 -

Xir Iy x6a ng (*) 18.678.751.701 .

$6 dir cudi nim = 18.836.887.328
(*) Xem Thuyét minh s6 35.
11. Tai sin thiéu ch& xir Iy

31122024 01/01/2024

Nguyén vat liéu - 279.208.464

Cong - 279.208.464

Péy 1a bu long ma kém, céc loai vt tir va phy kién thiéu theo két qua kiém ké thyc té dé ban giao tai san
vio ngdy 14/09/2016. Trong nim, Céng ty da thyc hién xir ly vio chi phi khac di vi gid trj hang thiéu
nay do khong thé x4c dinh dugc nguyén nhan (xem Thuyét minh sb 35).

Trang 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Ng_.lyén Ki¢m, Phudmg 4, Quén Pha Nhugn, Tp. Hd Chi Minh Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nady la bé phdn hgp thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

12, Tai sdn 6 djnh hiru hinh

Thiét bj, dyng
cy quén Iy Cing

Nguyén gid

A A
S6 dau nam 111.924.900 111.924.900
T/ly, nhugng ban S

I s -
S6 cudi nim 111.924.900 111.924.900
Khiu hao
S8 dAu nam 111.924.900 111.924.900
Khiu hao trong nam - =
S6 cudi nim 111.924.900 111.924.900
Gi4 trj con lai
S6 diu nam

A .
S0 cudi nim

Nguyén gid TSCD hiru hinh da khéu hao hét nhung vin con sir dung tai ngay 31/12/2024 1a 111.924.900
dong.

13. Bit ddng sin diu tir

Quyén sir Nha cira, vit

dung dit kién tric Cong
Nguyén gid
S6 d4u nim 14.145.390.000 6.653.814.468 20.799.204.468
Mua sim trong nim - - -
S6 cudi nim 14.145.390.000 6.653.814.468 20.799.204.468

Khéu hao liy ké

S0 dau nim

Khéu hao trong nim

S6 cudi nim

Gi4 trj con lai
S& dau nam
Sé cudi nim

3.547.905.424
266.152.584

3.547.905.424
266.152.584

3.814.058.008

3.814.058.008

14.145.390.000

3.105.909.044

17.251.299.044

14.145.390.000

2.839.756.460

16.985.146.460

Bat dong san dau tu gdm Quyén sir dung dit va nha cira, vat kién triic 1a Khach san Xanh Sai Gon tai dia
chi s& 740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quén Phi Nhuén, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Theo Bién ban hop sb 2204/2024/BBH-BHE)CD va Nghj quyét sé 2204/2024/NQ-DHBCB vd0o ngay
22/04/2024 Pai hoi ddng cb ddng thudng nién ndm 2024 da théng qua viéc chuyén nhugng Bét dong trén
vi lly quyén toan by cho HPQT trong viéc tim kiém bén thir ba nhan chuyen nhugng phu hop, thuong
lwgng, dam phén va quyét dinh toan bd céc didu khoan lién quan dén Hop ddng chuyén nhucmg Ngay
30/11/2024, Hoi déng quan trj dd hop va quyet dinh thanh 1ap Hdi ddng chuyén nhugng quyen sir dung dat
vA tai san gén lién vcn dat (viét tit: Hoi ddng CNQSDD va TSGLVD) theo Bién ban hop s6 10/2024/BBH-
HPQT va Nghi quyet 56 10/2024/NQ-HPQT. Theo d6, Hoi dong CNQSDD va TSGLVD c6é nhiém vu lya

Trang 16
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CA0 TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quin Phi Nhudn, Tp. Hd Chi Minh  Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn dwpe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

chon don vj thAm dinh gi4 uy tin dé dinh gid ti san theo gi4 thj tnrmg phyc vu cho cong téc chuyén
nhuong tii san va tim kiém bén thir ba nhan chuyén nhugng phi hgp.

Ngay 20/12/2024, Hi ddng CNQSDP va TSGLVD da hop theo Bién ban s 01/2024/BBH-HPCN théng
qua két qua thim dinh gi4 cia Cong ty TNHH Thém dinh gi4 Thinh Viét. Cin c&r vio két qua thdm dinh
nay, Hoi déng CNQSDB va TSGLVD da thong qua phurong 4n chuyén nhugng, gié chuyén nhugng va déi
tuong nhén chuyén nhugng va trinh Hi ddng quan trj theo Té trinh s6 01/TTr-HDCN ky ngay 20/12/2024
cua HQI déng CNQSDD va TSGLVD. Cung ngay, Hoi ddng quan trj da hop va quyét djnh thong qua Tér
trinh s6 01/TTr-HDCN ky ngiy 20/12/2024 theo Bién ban hop s6 11/2024/BBH-HPQT va Ngh; Quyét sb
11/2024/NQ -HDQT va dong thoi ty quyén cho Giam dbc Céng ty tim kiém bén nhan chuyén nhuqng Ph'-I
:h(,rp cac didu kién trong T& trinh 01/TTr-HPCN, thuong lugng, dam phan va ky két Hop déng chuyén
ugng.

Ngay 23/12/2024, Cong ty da ky Hop ddng dit coc sé 01/2024/HDDCCNS/MC-MX véi Ba Nguyén Bui

Minh Xuin dé nh4n tidn coc dam bao cho viéc ky két Hop dong mua ban tai san khéng mudn hon ngay
30/01/2025.

Ngay 23/01/2025, Céng ty da chuyen nhuong QSDD va TSGLVD cho Ba Nguyen Bui Minh Xuin (gia

chuyén nhugng 51.180.000.000 ddng). Trong clng ngdy, Cong ty da ky hop dong thué lai tai san nay véi
thoi han 01 nam.

14. Chi phi tra trudc dai han

31/12/2024 01/01/2024
Gi4 tri con lai ctia CCDC chd phan b 3.117.790 4.862.836
Cong 3.117.790 4.862.836

15. Phai tra ngudi bin ngin han

31/12/2024 01/01/2024
Cong ty CP Khu cong nghiép Hi¢p Phude (*) = 65.950.384
Céc nha cung cAp khéc 1.015.662 %
Cong 1.015.662 65.950.384

(*) Cong ty da thuc hién xir ly vao thu nhép khac d6i véi khoan phai tra nay do ton dong lau trén 10 ndm,
khong tim thay chung tir tai lifu ké todn nao chimg minh va Cong ty khong nhén dugc bt cir tai lidu doi

ng nao. (xem Thuyét minh s6 35).

Trang 17
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN ME CA VNECO
740C Nguyén Kigm, Phuong 4, Quin Phi Nhuin, Tp. HO Chi Minh

BAO CA0 TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cén dugce doc d(fng thai véi Bdo cdo tai chinh)

16. Ngudi mua tra tién trude ngin han

31/12/2024 01/01/2024
Chi nhénh Long An - Céng ty TNHH Thép Thanh Long (*) = 890.406.299
Cing = 890.406.299

(*) Sau khi bix trir mét phin gi trj ngudi mua trd tién truée voi khodn phai thu (s6 tién 158.135.627 dong)
cia Chi nhénh Long An - Cong ty TNHH Thép Thanh Long, gié tri con lai 732.270.672 ddng da dugc
Cong ty xir ly vao thu nhap khac trong nim (xem Thuyét minh s6 35).

17. Thué va cic khodn phai ngp Nha nwée

S6 dau nim S6 phai np S6 thue njp S6 cudi nim
Thué gié trj gia ting 16.557.236 59.095.823 62.444.609 13.208.450
Thué thu nhdp doanh nghiép 4.680.919 404.853.360 10.000.000 399.534.279
Thué thu nhap c4 nhan 5.656.253 20.080.117 20.470.982 5.265.388
Thué nha dit, tién thué dit - 5711313 5.711.313 .
Céc loai thué, phi khac - 4.666.667 4.666.667 -
Cing 26.894.408 494.452.978 103.339.269 418.008.117

Céc béo cdo thué cia Cong ty s& chiu sir kiém tra ciia Co quan thué, sé thué duoc trinh bay trén Béo céo
tai chinh ndy c6 thé s& thay dbi theo quyét dinh ciia Co quan thué.

18. Chi phi phai tri ngin han

31/12/2024 01/01/2024
Chi phi dich vu mua ngoai 35.000.000 25.000.000
Céng 35.000.000 25.000.000
19. Phai tra khic
a. Ngin han
31/12/2024 01/01/2024
Kinh phi céng doan 118.400 118.400
Phai tra CBNV (¥) - 28.652.470
Nhan ky qu¥, ky cuge (**) 4.000.000.000 32.000.000
Phai tra khic (*) = 927.130.471
Cong 4.000.118.400 987.901.341

(*) Khoan phai tré khac nhung khéng c6 tén cu thé firng dbi tugng, tén dong lau da duge Céng ty xir ly

Trang 18
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phudmg 4, Quin Phi Nhugn, Tp. HA Chi Minh Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay la by phén hgp thanh va cdn dige doc déng thoi véi Bdo cdo tai chink)

vao thu nh4p khac d8i véi khoan phai tré nay (xem Thuyét minh s8 35).

(**) Nhan dit coc dot 1 theo Hop ddng dat coc sé 01/2024/HDDCCNS/MC-MX ky ngay 23/12/2024 gita
Céng ty va Ba Nguyén Bii Minh Xuén. Muyc dich khoan coc d dam bdo hai bén s& ky Hop ddng mua bén
tai san (quyén sir dung dt va tai san gin lién v6i dét tai 740C Nguyén Kiém, Phuomg 4, Quéin Phit Nhugn,
Thanh phd H3 Chi Minh) khéng mudn hon ngay 30/01/2025.

b. Dai han
31/12/2024 01/01/2024
Nhén ky quy, ky cugc dai han (***) 32.000.000 -
Cong 32.000.000 -

(***) Khoan nhén djt coc theo Hop déng cho thué nha ¢ tai s6 740C Nguyén Ki¢m, Phuéng 4, Quan Phu
Nhuin, Thanh phé H6 Chi Minh dugc ky gita Cong ty va Ong Nguyén Anh Phuong vio ngay 01/01/2022,
thoi han cho thué dd dugc gia han dén ngay 31/12/2026 theo Phu luc s6 03/PLHD/2023 ky ngay
20/12/2024.

20. Vay va ng thué tai chinh ngén han

Ting Giam
Piu nim trong nim trong nim Cudi nim
Ba Nguyén Thij Tuyét Quang 1.800.000.000 - 1.800.000.000 .
Cing 1.800.000.000 - 1.800.000.000 -
21. Vén chii s& hiru
a. Bang dbi chiéu bién djng ciia Von chii s& hiru
Le¢i nhuin
Von gép cita Quy déu tu sau thué
chii s& hiru phit trién chira phén phoi Cing
S6 dr tai 01/01/2023 90.075.000.000 2.138.159.084 (79.345.161.555) 12.867.997.529
T#ng trong ndm - - (101.190.371) (101.190.371)
Giam trong ndm = - - =
S$6 dur tai 31/12/2023 90.075.000.000 2.138.159.084 (79.446.351.926) 12.766.807.158
S6 duw tai 01/01/2024 90.075.000.000 2.138.159.084 (79.446.351.926) 12.766.807.158
Tang trong nam - - 1.064.409.859 1.064.409.859
Giam trong nam - 5 . -
S§ dur tai 31/12/2024  __90.075.000.000_ 2.138.159.084 (78.381.942.067) 13.831.217.017
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO

740C Nguyén Kiém, Phuémg 4, Quin Phi Nhun, Tp. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh ndy la bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink)

b. Chi tiét vén ddu tir ciia chii s& hiru

Ty B 31122024 Ty i 01/01/2024
% %
Ong Lé Hong Quén 5 - 2490 22.429.000.000
Ong Bui Dirc Manh 4,50 4.051.000.000 13,05 11.751.000.000
Ong Lé Linh Quén 4,98 4.483.000.000 4,98 4.483.000.000
Ong Vi Binh Cuong 4,88 4.400.000.000 5,74 5.171.000.000
Ong V3 Thanh Vinh 4,95 4.460.000.000 4,95 4.460.000.000
Cac co dong khac 80,69  72.681.000.000 46,38 41.781.000.000
Cong 100% _ 90.075.000.000 _ 100% 90.075.000.000
c. Cb phiéu
31/12/2024 01/01/2024
C$ phiéu Cb phiéu
S6 lugng cé phiéu dang ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
S6 lugng ¢d phiéu d bén ra céng chiing 9.007.500 9.007.500
- C6 phiéu phé thong 9.007.500 9.007.500
- C6 phiéu wu dai = =
S6 luong b phiéu dang Iuu hanh 9.007.500 9.007.500
- C6 phiéu phé thong 9.007.500 9.007.500
- CO phiéu wu dai - =
Ménh gid c6 phiéu dang lru hanh: 10.000VND
d. L¢inhuin sau thué chwra phin phoi
Nim 2024 Nim 2023

Loi nhudn nim tréc chuyén sang (79.446.351.926) (79.345.161.555)

Lgi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghi¢p nam nay 1.064.409.859 (101.190.371)

Loi nhudn sau thué chira phin phoi cudi nim (78.381.942.067) (79.446.351.926)
Trang 20
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO

740C Nguyén Kiém, Phudmg 4, Quin Phi Nhun, Tp. H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh vé cdn dige doc déng thoi véi Bdo cdo tai chink)

22. Cic khoin myc ngoai bing cn d6i ké todn

No khé doi da xir ly

Gia trj xir ly

Nguyén nhin x6a ng¢

Cong ty C4 phin Xay dyng dién Vneco 8

Céng ty C4 phan O t6 Kim Thanh

Cong ty TNHH M4y tinh & Truyen thong

Ong Lé That Hau (Sira phin mém ké toan)

Ong Diing Thanh Son

Bao Minh Sai Gon-Phong Khai Thac BH s6 1

Céng ty TNHH SX TM XNK Thién Pic (*)

Céng ty TNHH CU khi - XD - SX Phugng Hoing (*)
Cong ty CP Két cdu Thép Thanh Long Vi Ne Co (¥)
Cong ty TNHH Co Khi Ong Sau (*)

Chu thué Khéach san Green Mé ca - Bij Bang Poan (*)
Ong B3 Manh Hung (*)

89.877.346
13.624.588
1.770.000
1.500.000
450.000
896.000
18.000.000
29.999.864
5.945.985.689
300.022
3.469.000
6.140.157.899

No qua Iau khong thé dodi dugc
No qua [4u khong thé doi dugc
No qu4 14u khong thé ddi duge
Ng qué 1au khdng thé ddi dugc
No qué 1au khéng thé ddi digc
No qué 1au khéng thé doi duogc
No qué 1au khdng thé doi dugc
No qué 14u khéng thé doi duge
Ny qué l4u khéng thé doi duge
No qué l4u khdng thé ddi duge
No qua ldu khéng thé doi dugc
No qué 14u khéng thé ddi dugce

Céng ty TNHH Hai Vén Son (*) 5.037.311.951 No qué l4u khong thé doi dugce
Cac d6i tuong khac (lao dong da nghi viée) (*) 238.166.693 Ng qué l1au khong thé doi dugc
Céng ty CP TM Tu vin Tén Co (*) 279.805.341 No qué lau khong thé doi dugc
Cong ty LD Phii My Hung (*) 309.481.060 No qué lau khong thé ddi dugc
DNTN TM Son Quéc (*) 14.287.788 No qué lau khdng thé doi duge
Céng ty TNHH XD va TM Thanh Dirc (*) 93.545.500 No qué 1au khdng thé doi dugc
Cong ty TNHH Khanh Lé (¥) 384.000.000 No qué lau khéng thé ddi dugc
Céng ty TNHH TM - DV - XD Hung Thinh (*) 83.978.000 No qué lau khong thé doi dugce
Qng Doén~V5n Hoi (*) 38.602.547 Ng qua lau khong thé doi dugc
Ong Nguyén Gia Quang (*) 72.273.052 Ng qué 14u khdng thé doi duge
Cing 18.797.482.340
(*) Xem Thuyét minh s6 35.
23. Doanh thu
Niim 2024 Nim 2023
Doanh thu cho thué bat dong san 691.200.000 729.600.000
Céng 691.200.000 729.600.000
24. Gid von
Niim 2024 Nim 2023
Gia vén dich vy cho thué bat dng sin 266.152.584 273.652.584
Cong 266.152.584 273.652.584
Trang 21
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO

740C Nguydn Kiém, Phurdmg 4, Quin Phis Nhugn, Tp. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh ndy la b phdn hgp thanh va cdn dwyge dpc ddng thdt véi Béo cdo tdi chink)

25. Chi phi tdi chinh

Niim 2024 Nim 2023
Lai tién vay 189.000,000 207.199.998
Cing 189.000.000 207.199.998
26. Chi phi quan Iy doanh nghig¢p
Niim 2024 Nim 2023
Chi phi nhén cong 209.215.347 212.220.006
Hoan nhap du phong (158.135.627) -
Chi phi dich vy mua ngoai 137.818.747 49.907.391
Céc khoan khac 52.990.689 54.197.386
Cong 241.889.156 316.324.783
27. Thu nhip khic
Niim 2024 Niim 2023
Thu nhap khéc (xir Iy ng) (*) 1.754.003.997 =
Céng 1.754.003.997 -
(*) Xem Thuyét minh s6 35.
28. Chi phi khac
Nim 2024 Nim 2023
Phat chdm ndp tién thué dét n 45.698
Xir ly tai san thiéu (*) 279.208.464 5
Cong 279.208.464 45.698
(*) Xem Thuyét minh s6 35.
Trang 22
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CA0 TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phudmg 4, Quin Phi Nhugin, Tp. Hd Chi Minh _ Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

LB B I B B I N R R R EREEREE R

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh ndy 1a b phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tdi chink)

29. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Niim 2024 Niim 2023
Téng lgi nhugn ké todn truéc thué 1.469.263.219 (67.446.539)
Diéu chinh céc khoan thu nhdp chju thué 555.003.581 236.165.697
- Didu chinh tang 555.003.581 236.165.697
+ Chi phi khéng hgp I¢ 334.003.577 16,099
+ Chi phi g vay do gdp thiéu vén diéu Ié 189.000.000 207.199.998
+ Thit lao Ban kiém sodt 32.000.004 EES000
- Diéu chinh giim - .
Téng thu nhép chiu thu 2.024.266.800 168.715.158
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 404.853.360 33.743.832
30. Lai co ban/ suy giam trén cd phiéu
Niim 2024 Nim 2023 »

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

1.064.409.859

(101.190.371)

c4p san pham hodc dich vy trong mdt mdi trudmg kinh té cu thé (b phén theo khu vie dia ly), mo6i bd
phan ndy chju rii ro va thu dugc loi ich kinh té khéc véi cc b6 phén khéc. Giam déc Cong ty danh gla
ring nim 2024, Céng ty chi hoat djng trong mdt b phén kinh doanh chinh 13 hoat ddng cho thué bét

ddng san va mot bd phén dja ly chinh la nuéc Vigt Nam.

33. Quan Iy rii ro tai chinh

i T P A s . i S B il " . § 5 s i
Rui ro tai chinh bao goém rii ro thj trudng (bao gdm rii ro ty gid, rii ro lai sudt, rii ro vé gid), rii ro tin

dung va rii ro thanh khoan.

Trang 23

LN hogc 16 phan b6 cho ¢ déng s& hiru cd phiéu phd thong 1.064.409.859 (101.190.371) g
$6 lugng CP phd théng lru hah binh qudn trong n&m 9.007.500 9.007.500 £
Lii co' bin/suy giam trén cb phiéu 118 1)
31. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6
Nim 2024 Nim 2023
Chi phi nhdn céng . 209.215.347 212.220.006
Chi phi khéu hao tai sén ¢d djnh 266.152.584 266.152.584
Chi phi dich vy mua ngodi 137.818.747 57.407.391
Chi phi khéc bing tién 42.377.984 54.197.386
Cing 655.564.662 589.977.367
~N
32. Bdo cdo bj phan
|
Theo quy dinh ctia Chuin muc ké todn s6 28 va 'I'hong tu hu'orng din Chuén myc ndy thi Céng ty cn )\E'Q
lap béo cdo b phan Theo d6, bd phan la mot phin c6 thé xdc dinh riéng biét cia Cong ty tham gia ﬁ
vao viée cung cdp céc san phim hogc dich vy lién quan (bq phan theo linh vyc kinh doanh) hofic cung ,f
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyn Kiém, Phu¢mg 4, Quin Pha Nhugn, Tp. H8 Chi Minh _ Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay Ia bg Pphdn hop thanh va cdn dwge doc d6ng thdi véi Bdo cdo tai chink)

Quan ly rm ro lhp tru-d'ng Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chi yéu chju rii ro khi ¢6 sy bién
dong I6n ve 1ai suit va gid.

Quan Iy rii ro vé 1ai sudt

Rui ro 14i suat cia Cong ty phét sinh chu yéu tir cac khoan vay da ky két. Theo d6, Cong ty s& chju i
ro khi ¢6 bién dong vé 1ai suit. D& giam thiéu rui ro nay, Céng ty da uéc tinh anh huéng ciia chi phi
lai vay dén két qua kinh doanh timg thm ky ciing nhu phan tich, dyr bdo dé lra chon céc thoi diém tra
ng thich hqp Do céc khoan vay chi yéu véi 1ai suat vay ¢ dinh nén Giam ddc cho réng rii ro vé bién
déng li suat ngoai dy tinh cia Cong ty & mirc thip.

Quan Iy rii ro vé gid

Cong ty chiju su riii ro tir viéc thay ddi gia mot sé khoan d;ch vy nhu chuyén phat, phi quan ly, dién,
nuéc va mot so dich vu khéac phuc vu cho viée quén ly, diéu hanh Cong ty. Tuy nhién, gia céc dich i
nay thuong co dinh, thay ddi khong dang ké va chiém ty trong nhé, do d6 Giam ddc cho ring rii ro ve
bién dong vé gié ngoai dyr tinh cita Cong ty & mirc thép.

Qudn Iy riti ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mdt khach hang hodc ddi tac khong dap img dugc cac nghia vu trong hop
ddng dan dén cac tdn thét tai chinh cho Cong ty. Giam dbc danh gia ring cong tic quan ly rui ro tin
dung ciia Cong ty trong thoi gian qua chura h1¢u qua din dén hiu hét cic khoan phai thu khach hang va
pha1 thu khéc bi qué han lién quan dén mot s6 khach hang khéng c6 kha ning thanh toan. Do d6, Gidm
déc Cong ty da dua ra nhiéu bién phap cén trir cdng ng, dén déc thu ng, 1ap dy phong rii ro va thuc
hién x6a ng ton dong lau.

Quan Iy riti ro thanh khodn

Dé quan 1y rii ro thanh khoén, dép tmg céc nhu cdu v& vén, nghfa vy tai chinh hign tai va trong twong
lai, Cong ty thudng xuyén theo déi va duy tri dit mirc dy phong tién, tdi tu hoa céc dong tién nhan roi,
tdn dung dugc tin dung tir khach hang va d6i tac, chi dong kiém soat cac khoan ng dén han, sép dén
han trong sy trong quan véi tai san dén han va ngudn thu c6 thé tao ra trong thoi ky d6.

Téng hop céc khoan ng phai tra tai chinh ciia Céng ty theo thdi han thanh toén nhu sau:

31/12/2024 Khéng qui 1 nim Trén 1 nim Tong
Phai tra ngudi ban 1.015.662 - 1.015.662
Chi phi phéi trd 35.000.000 - 35.000.000
Phai tra khéc 4.000.000.000 32.000.000 4.032.000.000
Ciong 4.036.015.66; 32.000.000 4.068.015.662
01/01/2024 Khéng qui 1 nim Trén 1 nim Tong
Phai tra ngudi ban 65.950.384 - 65.950.384
Chi phi phai tra 25.000.000 - 25.000.000
Vay va ng thué tai chinh 1.800.000.000 - 1.800.000.000
Phai tra khéc 32.000.000 - 32.000.000
Cong 1.922.950.384 - 1.922.950.384

Giam déc cho ring Céng ty ¢6 i ro trong thanh khoan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO

740C Nguyén Kiém, Phudmg 4, Quin Phi Nhuan, Tp. HS Chi Minh

BAO CA0 TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh ndy 1a b phén hgp thanh vé cdn dwge doc ddng thi véi Béo cdo 1ai chink)

Tdng hgp cac tai san tai chinh hién c6 tai Cong ty dugc trinh bay trén co s& tai sin thudn nhu sau:

tn da hop theo Bién ban hop sb 07/2024fBB -HDQT va ban hanh Nghj quyét s6 07/2024/NQ-HBQT
vé viéc Biu Ban x6a ng, xir ly cong ng tdn dong, xir ly tai san thiéu che xir ly (wer tat: BTLCN).

Ngay 30/11/2024, BTLCN hop theo Bién ban s6 08/2024/BBH-BTLCN, ¢ xut phuong 4 dn xur ly cac
vén dé trinh Hon ddng quan trj théng qua. Cung ngay, HQI ddng quan trj da hop va quyet nghj theo
Bién ban hop s6 09/2024/BBH-HBQT va Nghi quyét s6 09/2024/NQ-HDQT thong qua két qua xir ly
cia BTLCN, cu thé nhu sau:

> Véindél:

e Bl trir s6 du ng tra truée cho ngudi ban va ng phai tra (ngudi mua tra tién trurde) cia clng

31/12/2024 Khong qué 1 nim Trén 1 nim Tong
Tién va c4c khoan tuong duong tién 2.310.452.840 - 2.310.452.840
iy ___2.258.683954 - —2.258.683.954
01/01/2024 Khéng qui 1 nim Trén 1 nim Tong
Tién va c4c khoan twong dwong tidn 15.278.879 - 15.278.879
Phai thu khéc 10.612.705 - 10.612.705
Cong 25.891.584 3 25.891.584
34. Thi lao Hgi dong quén tri, Ban kiém so4t va Ban Gidm déc
Nim 2024 Nim 2023

Ong L& Hong Quén Gidm déc Luong, thuéng 4301.076 s
Ong Duong Van Hoai Giam déc Luong, thusng  110.198.710 106.500.000
Ba Luu Th Thanh Trac Ké toan truéng  Luong, thuéng 75.555.561 85.080.006
Ba Nguyen Thij Loan Bankiémsodt  Thi lao 9.333.333 9.333.333
Ba Nguyén Thj Bang Tém Ban kiém soat  Thi lao 9.333.333 9.333.333
Ba Nguyén Thanh Thiy Huong  Bankiémsost  Thi lao 10.000.000 -
Ba Pham Thu Hién Ban kiém soét Thi lao 3.333.333 13.333.333

Nam 2023 va nim 2024, Hoi dong Quan trj Cdng ty théng nhit khong nhén thi lao Hoi ddng quén tri.

35. S kién phat sinh ndi bit trong nim va sau ngay két thiic nim tdi chinh
a) Xir ly cong ng va cac khoan khac

Ngay 21/03/2024, HQl dong quan trj Cong ty d4 trinh Pai héi dong cd dong thudng nién 2024 To trinh

kién nghj xir ly cac van dé tdn tai qua nhiéu nim cia Cong ty da ghi nhin trén Bio céo tai chinh céc

nam trudc.

Ngay 22/04/2024, Pai hoi dong cd dong thudng nién 2024 da hop va quyet dmh thong qua T¢ trinh
cua Hoi dong quan tri theo Bién ban s6 2204/2024/BBH DHDCD va Nghi quyet s6 2204/2024/NQ

PHDCP vé viéc iy quyén cho HQ] ddng quan trj trién khai thuc hién. Clng ngay ndy, Hoi dong quan
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DPIEN ME CA VNECO BAO CA0 TAI CHINH
740C Neguyén Kiém, Phuong 4, Quin Phi Nhufin, Tp. H8 Chi Minh  Cho ndm tai chink két thiic ngéay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tlep theo)
(Thuyét mink nay la bg phdn hgp thanh va cdn dwpc doc déng théi véi Béo cdo tai chink)

mot doi tu'crng 14 Chi nhanh Long An - Cong ty TNHH Thép Thanh Long, sb tién
158.135.627 dong, S6 du nq phél thu céc d6i tuorng con lai (s6 tién: 18.689.364.406 dong)
va da trich lap dy phong (sb tién: 18.678.751.701 ddng) Cong ty x4c dinh 12 khong thé thu
hdi nén tién hanh x6a ng.

® Khoan pha1 thu chura trich lap du phong (s tién: 10.612.705 ddng) khong c6 kha ning thu
hoi va sb du nq phai tra (sd tién: 1.754.003.997 dong) dugce xé4c dinh la Cong ty s& khdng
phal tra nén tién hanh xéa ng ghi nhén véo két qua kinh doanh trong ky. Néu sau nay, céc
doi tugng ng phai tra nay cé lién h¢ cung c4p cho Céng ty diy du hé so chimg minh quyen
va nghla vu ng thi Pai th ddng cb dong da chAp nhan ding vén va lgi nhusn lily ké dé
giai quyét cdc khoan ng (néu ¢0) theo quy dinh phap luit.

> Van & 2: ChAp nhén chi phl t6n thét 15. 829. 365 200 ddng va rui ro ké khai khéu trir thué gid tri
gia ting 1.625.180.703 ddng twong tmg tdng s tidn 17.876.987.737 déng ma Céng ty da tra cho
Tong Cong ty CO phan Xay dyng dte;n Viét Nam (d3 duqc ghi nhédn trong Béo cdo tai chinh 2016)
Néu phat sinh ton that lién ‘quan dén nghlep vu kinh t& phat sinh néu trén do khéng cé day da
chimg tir thi cdc cb dong chép thuén bdi thudmg theo quy dinh Luit doanh nghi¢p va Piéu 1& Cong
ty.

> Vin dé 3: Xir ly khoan muyc “Tai san thiéu ch xir ly”, s tién 279.208.464 dong va chap nhén ton
thét do khéng tim ra nguyén nhan thiéu va ghi nhan vao két qua kinh doanh trong ky.

b) Chuyén nhurgng bét dong san du tr

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 13, Pai hoi dong cb dong thuong nién ngay 22/04/2024 da thd
qua cha truong chuyen nhugng Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dét 1a Khach san Xanh $3
Gon tai 740C Nguyén Kxg:m Phuong 4, Quan Phi Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 23/01/20
Cong ty da ky Hop dong chuyen nhugng tai san nay vdi Ba Nguyen Bui Minh Xuén, gla chuycn
nhuong 51.180.000.000 ddng. Trong cing ngay, Céng ty di ky hop ddng thué lai tai san nay v6i thoi
han 01 nim.

c) Ngoai ra, khdng c6 su kién quan trong nio phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu ciu phai diéu
chinh hoic céng b trong Béo cdo tii chinh.

36. S0 li¢u so sdnh

L4 s6 liéu trong Béo c4o tai chinh cla nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023 d& dugc kiém toan boi

AAC.
,,;_pﬁj@/am\aéc K¢ todn truéng Ngudi lap biéu
73
0 ‘

Luru Thj Thanh Tric Luu Thi Thanh Tric
i | l‘rJ
wmﬂaanh phé HE Chi Minh, ngiy 06 thing 02 nim 2025
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Try s& chinh tal D2 Ning

58 218 (Lo 78-80) Pudng 30 Thdng 4
Tp. D& Ndng, Viét Nam

Tel : +(84-236) 3655 886

Fax: +(84-236) 3655 887

Emall: aac@dng.vnn.vn

Website: httpz//www.aac.com.vn
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Chi nhénh Tp. H6 Chi Minh
L&u 2,56 132 - 134 Nguyén Gla Tr,
Phudng 25, Quan Binh Thanh,
Tp. H8 Chi Minh, Viét Nam
Tel: +84 (28) 3910 2235

Fax: +84 (28) 3910 2349
Emall: aachcm@aac.comvn
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